Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Die Stadiverordnetenversammlung der Stadt Teltow hat am 11.01.2006 in 6ffentlicher Sitzung die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 50 ,Kiebitzberge" beschiossen. Der Aufstellungsbeschluss ist orts(iblich durch Verdffentlichung
im Amtsblatt flr die Stadt Teltow mit Datum vom 01.02.2006 (Nr. 03, Jahrgang 15) 6ffentlich bekannt gemacht worden.

Teltow, den 20 . 2ot

N7 4

Der Blirgermeister

Auslegung

Die dffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ist mit den Angaben und Hinwelsen nach § 3 Abs. 2 Safz 2
BauGB ortstiblich durch Verdffentlichung im Amtsblatt fiir die Stadt Teltow mit Datum vom 28.3.2008 (Nr. 06, Jahrgang
17) bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.02.2008, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A - und
den textiichen Festsetzungen - Teil B - sowie die Begriindung und wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene
Informationen haben in der Zeit vom 07.04.2008 bis einschlieRlich 09.05.2008 wahrend folgender Zeiten

Mo., Mi. und Do. 08.00 - 15.00 Uhr
Di. 08.00 - 18.00 Uhr
Fr. 08.00 - 12.00 Uhr

im Biirgerzentrum Teltow, Biirgerservice im Erdgeschoss, Foyer, Markiplatz 1-3, 14513 Teltow Sffentlich ausgelegen.

Teltow, den  /p Y 2,9,097
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Der Bilirgermeister

Satzung
Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A - und den
textlichen Festsetzungen - Teil B -, am :Ig. 5 . Oﬂ als Satzung beschlossen und die Begriindung zum
Bebauungsplan gebilligt.

Teltow, den 2o Y. 2649

Der Biirgermeister

Ausfertigung
Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 50 Kiebitzberge", bestehend aus der Planzeichnung - Teil A - und den
textlichen Festsetzungen - Tell B -, wird hiermit ausgefertigt.

Teltow, den /9 Y 200‘9}
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Der Biirgermeister

Katasterbestatigung .
Die verwendete Planunteriage enthait den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ©2/2002 und welst
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollstindig nach. Sie sind hinsichtlich der

planungsrelevanten Bestandieile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Teltow, den /(5. ©%. 2009

Festsetzungen auf Kleinmachnower Gemarkung (Bebauungsplan KLM-BP-020

Teil A - Planzeichnung

"Kiebitzberge" (nicht Gegenstand dieses Bebauungsplans)

Art der baulichen Nutzung
A
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Ma# der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete

02 Grundfachenzah
i) Geschossilachenzahl
OK420m Zulassige maximale Hohe der Oberkante einer baulichen Anlage {iber Nermalhdhennuil
i} DHi—IN in Metern

Bauweise, Baugrenzen

Baugrenzen
0 Offene Bauweise
/B\ Nur Einzelhéuser zuléssig
Verkehrsfiachen

Strallenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungstinie

das Abstellen von Fahrradem

Griinflachen

Offentliche Griinfliche

,/////’//

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Plege und zur
entwicklung von Natur und Landschaft

O

onstige Planzeichen

v ¥ v Y

b 4

Flachen fiir Wald

Bindung flir die Erhaltung von Baumen

e

Umgrenzung der Fldchen flr Larmschutzmalinahmen

P W

E Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Offentliche Verkshrsfiiche besonderer Zwackbestimmung zum Parken von Fahrzeugen und fiir -
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Dipl-Ing
Bernd _‘u"i--zl
Dﬂ‘enﬂich bestellter Ulé-‘w‘.i;\':'-:-.t 3
Vermessungsingenieur ey
Tel. 3232 63780
Fax. (0 33 29163 78 30
Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zulstzt gedndert
durch Artikel 14 des Gesetzes vom 17. Dezember 2008 (BGBL. | S. 2586), durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.12.2008
(BGBI. | 8. 2986) und Art. 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018).

- Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&indert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. 1 S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeltung der Bauleitpléne und der Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanV 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.07.2003 (GVBL. | S. 210), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 28.06.2006 (GVBI. | 8.74)

- Gesetz (iber den Naturschutz und die Landsd1aﬁspﬂege im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBL. | S. 350).

- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBL. | Nr. 6, S. 137), zuletzt ge&ndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2007 (GVBI. | S. 106 - 108)

Auszug aus den textlichen Festsetzungen zum benachbarten Bebauungspian
KLM-BP-020 "Kiebitzberge", Gemarkung Kieinmachnow

Bereich Tellowkanal-Ufer

7. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist innerhaib der festgesetzten Fliche fiir den Wald in einem 10.0m
breiten Korridor, gemessen von der stidlichen Grenze des Geltungsbereiches des B-Planes, in einem Abstand
von mindestens 3,0 m von der vorhandenen Uferlinie ein mindestens 3.0 m breiter Fufl- und Radwey zulissig.
Dieser Uferweg ist in wasser- und luftdurchl&ssigem Aufbau auszufliren. Er darf durch einen mindestens 3,0 m
breften Fult- und Radweg in wasser- und lufidurchiassigem Aufbau mit dem siidlichen Ende der mit einem Geh-
und Fahrradfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastenden Fidche N verbunden werden. Wasser- und
Luftdurchidssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen der Full- und Radwege wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Beionierungen sind unzuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich Parkplatz Rammrathbriicke
8. Innerhaih der ais &ffentliche Verkehrsfidche besondersr Zweckbestimmung zum Parken von Fahrzeugen und fir
das Abstalien von Fahrradem festgesetzten Fiiche sind auch Zu- und Abfahrisrampen zu sinem
Garagengebiude zuldssiq.
(§ S Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
8. Innerhalb der Fldche ABCDEFGHA ist ein eingeschossiges Garagengebiude zuldssig. Dessen Geschossdecke
ist als Flache fiir Sisliplétze auszubilden,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGR)

Schutz-, Flege und Entwicklungsmafinahmen sowie Anpflanzungen und Bindungen zur Begriinung der

Baugrundstiicke

Z1. Das Garagengeb&ude innerhalb der Fidche ABCDEFGHA ist an seinen Auflenkanten, ausgenommen im
Bereich der Zufahrien bzw. Zuwege, mit Hecken- oder Strauchpflanzung (mit einer Planzdichte von 4 Pflanzen
le laufenden Meter) einzugriinen, Anstefle der Hecken- oder Strauchpflanzurigen kann die Eingriinung auch
durch rankende, klimmende ader schlingende Pfianzen erfolgen. Fiir belde Arten der Eingriinung gilt, dass das
Garagengeb&ude auf seiner gesamten Hohe einzugriinen ist. Die mit den Aulenkantan der Flache
ABCDEFGHA z.T. bereinstimmende Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gilt nicht als
Aulenkanie des Garagengebéudes,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

22, Auf Steliplatzen auflerhalb baulicher Anlagen (Garagengeschoss) sind auf der zwischen Gerhart-Eisler-Strafte,
Thomas-Muntzer-Damm, Warthestraite und Teltowkanal gelegenen, als 3ffentliche Verkehrsfisiche hesonderer
Zweckbestimmung zum Parken von Fahrzeugen und fiir das Abstellen von Fahrridern festgesetzien Fidche je
angefangene fiinf Stelipltze je ein Baum gemaR Pllanzenliste mit Siammumfang (St} von mindestens 16 cm,
gemessan in 1,0 m Hbhe, zu pflanzen,

{§ 9 Abs, 1 Nr. 25 BauGB)

Immissionsschutz

23. Innerhalb der Umgrenzung der Flachen fiir Larmschutzmalinahmen ist ein Larmschutzwail bis zu einer
maximalen Héhe von 38,2 m dber DHHN zulassig,
{§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Pflanzenliste

Baume

Acar campasire Feldahom
Acer platanoldes Spitzahom
Aesculus camea Purpurkastanie
Betula pendula Sandbirke
Crataegus laevigata Rotdom
Cratasgus prunifofia Pflaumendom
Fagus syivatica Rotbuche
Fraxinus excelslor Esche
Juglans ragia WalnuB

Pinus sylvestris Waldkisfer
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus mahalsb Stelnwelchsel
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyrastar Wildbime
Quercus patraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesthe
Sorbus intermeadia 3
Tilia cordata Winterlinde
Tiia platyphyllos Sommerinds

Planzeichenerklarung
Mal der baulichen Nutzung

OK420m
{ DHHN

tber Null nach Deutschem Haupththennetz (DHHN92)
Verkehrsflachen

von Fahrzeugen und fir das Abstellen von Fahrradern

w 1| Begrenzung der Fiache flr ein Garagengebaude gem. textlicher
P Festsetzung 2.
T Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen

Offentliche Griinfliche

Flache far Wald

Sonstige Planzeichen
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Planunteriage

Umgrenzung der Flachen fiir LArmschutzmafRnahmen

Grenze des raumlichen Geltungsbereich

Zulassige maximale Hohe der Oberkante (OK) einer baulichen Anlage

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zum Parken

Frur 72| Flur-Nummer *35.94 Hohenpunkt {iber DHHN
W | FlurstiicksgrenzelFlurstiicks-Nr. ()| Baum
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Plan Nr. 50

Teil B - Textliche Festsetzungen

Bereich Teltowkanal-Ufer

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes st innerhalb der festgesetzien Fléche fiir den Wald In einem 10,0 m breiten Korridor,
gemessen von der siidlichen Grenze des Geltungsbereiches des B-Plans, in einem Abstand von mindestens 3,0 m von der
vorhandenen Uferlinie ein mindestens 3,0 m breiter Fu- und Radweg zul&ssig. Dieser Uferweg Ist in wasser- und
luftdurchidssigem Aufbau auszuflhren. Er darf durch jewells 3,0 m breite FuR- und Radwege In wasser- und luftdurchidssigem
Aufbau mit dem Parkplatz an der Rammrath-Briicke und mit der WarthestralRe verbunden werden.
Wasser- und Luftdurchiassigkeit wesentlich mindemde Befestigungen der Fuk- und Radwege wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.
(§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Berelch Parkplatz Rammrath-Briicke

2, Innerhalb der Fl&che DEFGHIJKD ist ein eingeschossiges Garagengeb#ude zuldsslg. Dessen Geschossdecke ist als Fldche fiir
Stellplétze auszubilden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3. Innerhalb der als &ifentliche Verkehrsfléiche besonderer Zweckbestimmung zum Parken von Fahrzeugen und fiir das Abstellen von
Fahrrédern festgesetzten Fidche sind auch Zu- und Abfahrtsrampen zu einem Garagengebaude zul3ssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Anpflanzungen zur Begriinung

4. Das Garagengeb&ude innerhalb der Fliche DEFGHIJKD Ist an seinen AuBenkanten, ausgenommen im Bereich der Zufahrten
bzw. Zuwege, mit Hecken- oder Strauchpfianzung (mit einer Pflanzdichte von 4 Pflanzen je laufenden Meter) elnzugriinen.
Anstelle der Hecken- oder Strauchpfianzungen kann die Eingriinung auch durch rankende, klimmende oder schlingende Pflanzen
erfoigen. Flr beide Arten der Eingrlinung gilt, dass das Garagengeb&ude auf seiner gesamten Hdhe einzugriinen ist. Die mit den
AuBenkanten der Fidche DEFGHIJKD 2.T. (ibereinstimmende Grenze des Geltungsbersichs des Bebauungsplans gilt nicht als
AuRenkante des Garagengeb&udes.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5. Auf Stellplétzen auBerhalb baulicher Anlagen (Garagengeschoss) ist auf der zwischen Gerhart-Eisler-Stral3e,
Thomas-Mintzer-Damm, WarthestraRe und Teltowkanal gelegenen, als Sffentliche Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung
zum Parken von Fahrzeugen und fir das Abstellen von Fahrradern festgesetzten Flache Je angefangene fiinf Stellplaize je ein
Baum gemaR Pflanzenliste mit Stammumfang (StU) von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Hdhe, zu pflanzen.

(§ 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Immissionsschutz

6. Innerhalb der Umgrenzung der Fldchen fiir L&rmschutzma®nahmen ist ein Larmschutzwall bis zu einer maximalen Héhe von
39,2 m dber DHHN zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Hinweis ochne Normcharakter

Nach dem ,Gesetz {iber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24, Mal 2004"

(GVBI Land Brandenburg Nr. 8 vom 24, Mal 2004, S. 215 ff.) bestehen folgende Verpflichtungen:

1. Soliten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen,
Scherben, Stein~ oder Metallgegensténde, Knochen o.a., entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehtrde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum
anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindestens bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdérde ggf. auch dariiber hinaus, in

unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Welse vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum zu {ibergeben (§ 11
Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).
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