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Pianzeichenerkirung

Uberbaubare Grundstiicksfiiche gemaf § 9 Abs.1 Nr. 2. BauGB 1.V.m. § 23 BauNVO
r-.-:

Verkehrsfiiche gemafl § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Baugrenzs

|_—| StraBenverkehrafiche

f Abgrenzung Sffenttiche / privete Stralenverkehrsfiichen

/vmmmmwmmm

Gmﬂlﬂcheganﬂ§9Abs1 Nr. 15 BauGB

----------

1 Sffentiiche Griinfidche Zweckbestimmung: Spieiplatz

::BB09] private Grinfiiche mit mwmmmmm Striluchem und sonstigen Bepfianzungen
214922121 pemé8 § B Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Figchen flr Versorgungsaniagen und flr dis Abfalientwsorgung gemaf § 8 Abs.1 Nm. 12 und 14 BauGB

(D)
Q

Zwackbestimmung: Elekirizitiit

Zweckbestimmung: Abfeli

Fisichen flr das Anpfianzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem&R § 0 Abs.1 Nr. 25a BauGB

Co00
- Fiiche flir das Anpfianzen von Biumen, Sirliuchem und sonsfigen Bepfilanzungen

Fi&chen mit Bindungen fur Bepflanzungen gemaR § 8 Abs.1 Nr. 25 b BauGB

E Fliche flir dis Erhaliung von B&umen, Sirfuchem und sonstigen Bspflanzungen

O Erhalt von Béumen
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Satzung der Stadt Teltow Ober den Bebeuungsplan Nr.51 "Seehof - Wohngebiet Lessinggraben”™

Rechisgrundiagen

- Baugesetzbuch (BauGR) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ssptember 2004 (BGB!. | 8. 2414), zulstzt gelindert durch Ariikel | des
Gesstzes vomn 21.12.2006 (BGBIL [ 8. 33186),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO In der Fessung der Bekannimachung vom 23. Januar 1880 (BGBL. | 8. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Geselzss zur Erisichisrung von Investitionen und der Auswesisung und Bersitsisliung von Wohnbeuland (investitionsarisichterungs- und
Wehnbaulsndgesetz vom 22 04.1883),

- Verordnung (ber dis der Baulelipiéine und die Darsteliung des Planinhsitss (Planzeichenverordnung 1890 - PlanZVve0) vom 18.
Dezember 1980 (BGBL | 8. 58),
- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 116. Jull 2003 in der Fassung der Neubskannimachung vom 17. Saptember 2008 (GVBI. | 8. 228),

- Gemeindeordnung fUr das Land Brandenburg (Gemeindeordnung - GO) in der Fassung der Bskannfmachung vom 10. Oldober 2001 (GVBL | 8.
154), zulstzt gelinderi durch Arl. 4 des Gesalzes vom 18.12.2007 (GVBL. | 8. 154).

(A) Planzaichnung
MeSstab 1:1.000

(B) Textiiche Festsstzungen
| Art der baudichen Nutzung geméB § 9 Abe. 1 Nr. 1 BauGB LV. m. § 4 BauNVD

1 Aligemeines Wohngeblet (WA) gemit § 4 BauNVO
1.1 in dem afigemeinen Wohngeblet zulissig sind:
- Wohngahdude,

1.2 in dem aligameinan Wohngebiet kiinnen ausnahmsweise zugelassen werden
- die der Versorgung des Gebistes diensnden Liden, Schenic- und Speisewirlachafien sowie nicht sidrende Handwerksbsiriebs,

- Anisgen flir kirchiiche, lafturelie, sozisle, gesundheiliiche und sportiiche Zwecke,
- Betrisbe das Beherbergungasgewerbes,

- sonstige nicht sidrende Gewerbebetriebe,
(§ 1 Abs. 5 BauNVO}

il Mindestgrife flir die Baugrundstiicks geméa § 8 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Die Grundsiickegr8fie der Baugrundstiicie darf bel Einzaihiiusemn 850 m® und bal einer Doppelhsushiifts von Doppeihiiussm 400 m* nicht
untarachrelian.

it Hochstzullisaige Zahl der Wohnungen in Wohngebliuden gemds § 8 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Pro Wohngebéude sind max. 2 Wohnungen zullssig.

IV Hhe baulicher Aniagen gamiaf § © Abs. 3 BauGB L V. m. § 18 BauNVOD
1 Dis FirathShe ist des MaS 2wischen der Erdgeschoss-FullbodenhShe (Oberkants Rohfulboden) und dam obersten Dachahschiuss.

2 Die Erdgeschossfuibodenhhe (Oberkante Rohfullboden) darf maximal 100 cm Ober dem Im Plantell innerhaib der In den fesigesstzien &ffentiichen

V Grifiche Bauvorachriften gems § 81 BbgBO L V. m. § 9 Abs.4 BauGB
1 Die Déicher der Hauptgeb#iude sind mit einer Dachneigung zwischen 25° und 48° auszuflihren.
2 Die Gabéude sind, mit Ausnahms der im Wohngebist slidiich der Osdorfer Strafle, traufstiindig zu den &ffentiichen Verkshrsfilichen anzuordnen.

Vi Fiichen fOr Mafnahmen zum Schutz, zur Pllege und Entwickiung von Boden, Netur und Landschaf gemé&B § 8 Abs.1 Nr. 20 BauGB
1 Fir Sisfiplatzaniagen sowie fr private Verkshrs- und ErschilsBungsfilichen sind luft- und wasserdurchiissige Baliige (z.B. Pliaster mil mindestens
30 % Fugsnanisil, Resengiitersiaine, wassergsbundsne Decksn, Schotisimasen) zu verwsnden.

Vil Fidchan mit Gebaot fUr das Anpfianzen von Biumen, SirBuchem und sonstigen Bepflanzungen geméf § 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
1 Innerhald der fesigessizien Siraflenverkehrsfiichen der Lessingsiralle sind 22 Biume, der Osdotfer Stralle sind 8 Biume und der Planstraiie A
sind 10 Biume gemit der Plianziisie 1 In Baumschelben mk einer Mindssigrifis von 2 x 2 m oder in mindestens 1,50 m breften Grilnstreifen zu

plianzen.

2 Auf den privaten Grundsilicksn sind pro angsfangene 400 m*® nicht (berbaute Grundstiicksfiliche mindestens zwel Baume gemill Pflanziiste 2 zu
phianzen. Die Biume sind zu erhaiten und bel Abgang zu ersetzen.

3 Dis zeichnerisch festgesatzisn priveten Grinfiichen sind als Rasenfiiche anzulegen und mit je 6 Blumen geméas Pllanziiste 3 zu bepflanzen.
Ziwegungen und Wege zu dsn privaten Grundstiioken sind zulBissig.

4 Die zslchneriach fesigessizis ffentiiche Griinflliche mit der Zweckbestimmung Spieipiatz ist zu % der Fliche els Rasen- und Sandfiiche anzulagen
und zu % der Fiiche mit GehSizen sowie mit 3 Bumen gemél Pllanziisie 4 2zu bepflanzen.

Vili Bindungen fiir die Erhaltung von B&umen, Sirluchem und sonsiigen Bepflanzungsn gemé( § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

1 In der zeichnerisch fesigesstzien Filiche mit Bindungen fiir die Erhaltung von BEumen, StrBuchem und sonstigen Bepflanzungen Im Slidwestsn des
Gebistss sind die vorhandenen Gahdize zu erhaiten. Bauliche Aniagen jeder Art sowie Befestigungen und Wege sind innerhalb disser Fliche

2 Die In der Osdoifer Strafie vorhandenen B&ume sind zu erhalien.

Empehiung:

Pllanzilsie 1
memm

Prunus avium "Plena’ (Gefliite Vogel-Kirsche)

ist sbanso fesizulagan wie der finanzielle Aufwand, der vom Vorhabentrger im Rahmen des Zumutbaren, zu tragen Ist.

Kampfmittsi
Die Filichen innarhaib des Geliungsbereiches befinden sich nach einer erstan Bewertung innerhalb eines Kampfmitiel belasten Gebietes. Fir die
Ausflhrung von Erdarbsiien ist eine gesonderte Munitionsfrsihelisbeschelnigung erfordsriich.

Verfahren

Priabei

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugeseizbuches (BauGB) und des § 81 der Brandenburgischen Beuordnung (BbgBO) hat die

mmmwmrmmww 51 "Seshof - Wohngeblet Lassinggraben”, besishend aus der Fianzsichnung
M ..--_l,.

n ais Satzung beschicssen.

ir Stadt Teltow hat am 05.07.2007 gemdl § 2 Abs. 1 LV.m. § 13 BauGB dis Aufstsilung des

Belange sind geméR § 4 Abs. 1 BauGB und die Nachbargemsinden sind gemdR § 2 Abs. 2 BauGB
“mmwm

be elner Stellungnahme zum Bebauungsplan aufgefordert worden.

uwsamzm worden. Der Entwurf zum Bebsuungsplan, bestehend sus der
Uaa)mwamruhdemmmwmﬂanmgsm 2
tiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungefrist von jedermann
t werden kSnnan, am 30.04.2008 Im Amisbistt orisQblich belannt gemacht wordan.

beschiossan. Die Bagriindung zum Bebsuungspian wurda gebilligt.

- Liagsnschafiskatasters (Stand: Jull 2007) und weist dis pianungsrelevanten bauiichen
mmmmw nach. Sis ist hinsichiiich der planungsrelevanten Bestandialie geometrisch sinwandfrel. Die

Wummmmhhmumm
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Bebauungsplan Nr. 51 "Wohngebiet am Lessinggraben”
Auftraggeber Stadt Teltow
Stand MaBstab 1:1.000
- Satzung - Stand: 14. Oktober 2008
Bauleitplanung
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