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Planzeichenerkidrung

Oberbaubare Grundstiicksfiiiche geméB § 8 Abs.1 Nr. 2. BauGB L.V.m. § 23 BauNVO

Verkehrsfliche gemafl § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Baugrenzs

Strafenverkehrafiiche

Abgrenzung Sffentiche / privete Stralenverkehrsfiichen

Verkshrefiichan besondarer Zweckbestimmung, hier: Sffentiicher Geh- und Radweg

Grih‘tﬂﬁcl'leganﬁB§QAbs1hh' 15 BauGB
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: Grinfiiche mit
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dem Gebot fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchem und sonstigen Bapfianzungen

Fi&chen flr Versorgungsaniagen und fir dis Abfalientwsorgung gemaf § 8 Abs.1 Nm. 12 und 14 BauGB

O
Bl

Zwackbestimmung: Elekirizitiit

Zweckbestimmung: Abfeli

Fi&chen fUr das Anpflanzen von B&umen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen geméB § 8 Abs.1 Nr. 25a BauGB

oOG0
o Fiiche fiir das Anpfianzen von Baumen, Siriuchem und sonsfigen Bepfianzungen

Fiachen mit Bindungen fir Bepfianzungen gemaR § 8 Abs.1 Nr. 25 b BauGB

E Fliche flir dis Erhaliung von B&umen, Sirduchem und sonstigen Bspflanzungen

O Erhalt von Béumen
> Firstrichiung
Sonstige Planzeichen
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Satzung der Stadt Teltow Ober den Bebauungsplan Nr.51 "Seehof - Wohngeblet Lessinggraben”™

Rechisgrundiagen

- Baugesstzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ssepiember 2004 (BGBI. | 8. 2414), zulsizt gelindert durch Ariikel | des
Gesstzes vom 21.12.2006 (BGBL [ 8. 3316),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO In der Fessung der Bekannimachung vom 23. Januar 1880 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesstzes zur Erisichterung von Investitionen und der Auswsisung und Bereiistaliung von Wohnbauland (investitionsarisichiterungs- und
Wohnbaulsndgesetz vom 22.04.1283),

- Verordnung Ober die Ausarbeltung der Baulsitpifine und die Darsteliung des Planinhaites (Planzeichenverordnung 1920 - PianZVe0) vom 18.

Dezember 1960 (BGBL | 8. 58),
(BbgBO) vom 16. Jull 2003 in der Fassung der vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 228),

- Brandenburgische Bauordnung Neubskannimachung
- Gemeindeordnung fUr das Land Brandenburg (Gemeindsordrung - GO) in der Fassung der Bekannfmachung vom 10. Oldober 2001 (GVBL | 8.
154), zulstzt gefinderi durch Ari. 4 des Geealzes vom 18.12.2007 (GVBI. | 8. 154).

{A) Planzsichnung
Mafistab 1:1.000

(B) Taxtichs Festsstzungen
| Art der baulichen Nutzung geméB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV. m. § 4 BauNVO

1 Aligemeines Wohngeblet (WA) gemit § 4 BaulVO
1.1 in dem afigemeinen Wohngsblet zullissig sind:
- Wohngahéude,

1.2 in dem aligameinen Wohngebiet kiinnen ausnahmsweiss zugelassen werden
- die der Versorgung des Gebistes diensnden Lidsn, Schenk- und Speisewirtachafien sowie nicht sidrende Handwerksbstriabe,

- Aniagen flir kirchiiche, kuiturelle, sozisle, gesundheiiiiche und sportiiche Zwecke,
- Batriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stirende Gewerbebetriebe,
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)}

i Mindestgrifs flr die Baugrundstiicke geméfl § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Die Grundsi{icksgr8fie der Baugrundstiicie darf bel Einzaihiusem 850 m® und bel siner Doppelhaushéifts von Doppeihiiusem 400 m* nicht
untsrachreitan.

fit HochstzulBsaige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gemds § 8 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Pro Wohngebéude sind max. 2 Wohnungen zullssig.

IV Hhe baulicher Aniagen gemi8 § 9 Abs. 3 BauGB L V. m. § 18 BauNVO
1 Dis FirsthShe ist das MaB zwischen der Erdgeschoss-FullbodenhShe (Oberkants Rohfulboden) und dam obersten Dachabschiuss.

2 Dis Erdgeechossfulibodenhdhe (Oberkante Rohfullboden) darf maximal 100 cm (Ober dem im Planisll innerhalb der In den fesfgesetzien dffentlichen

V Griiiche Bauvorachriften gem&® § 81 BbgBO |. V. m. § 8 Abs.4 BauGB
1 Die Décher der Hauptgebdiude sind mit einer Dachneigung zwischen 25° und 48° suszuflihren.
2 Die Gebéude sind, mit Ausnahms der im Wohngebist alidiich der Osdorfer Strafle, traufstiindig zu den Sffentlichen Verkehrsfilichen anzuordnen.

Vi Filichen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft gemé&R § 8 Abs.1 Nr. 20 BauGB

1 Fiir Stsliplatzaniagen sowis flr privats Verkshrs- und ErschilsBungsfilichen aind luft- und wasserdurchiissige Beligs (2.B. Pllaster mil mindestans
30 % Fugsnanisi, Resengiitersiaine, wassergebundane Decken, Schotisimasen) zu verwsnden.

Vil Fiichan mit Gebot fir das Anpfianzen von Biumen, SirSuchem und sonstigen Bepflanzungen gemii § 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
1 Innerhalb der fesigessizien Straflenverkehrsfiichen der Lessingsiralle sind 22 BEume, der Osdorfer Stralte sind 8 Biume und der Planstraie A
sind 10 Bume gemaR der Pflanziiste 1 in Baumschelben mk einer Mindssigrifis von 2 x 2 m oder in mindestens 1,50 m breften Grinstreifen zu

plianzen.

2 Auf den privaten Grundsilicken sind pro angsfangene 400 m*® nicht Gberbaute Grundstiicksfiliche mindestens zwel Biume gemill Pflanziiste 2 zu
phianzen. Die BSume sind zu erhaiten und bel Abgang zu ersetzen.

3 Die 2eichnerisch fesigessizisn privaten Griinflichen sind als Rasenfiliche anzulsgen und mit je 6 Biumen geméas Pllanziists 3 zu bepfianzen.
Zinwegungen und Wege zu dsn privaten Grundsiiioken sind zulSissig.

4 Dis zelchnerisch fesigesetzis iffentiiche Grilnfiiche mit der Zweckbestimmung Spisiplatz st zu % der Fliche als Rasen- und Sandiiiche anzulegen
und zu ¥ der Fliiche mit Gehdizen sowie mit 3 BAumen gemil Planziisie 4 zu bepfianzen.

Vil Bindungen fiir die Erhaltung von BSumen, Striuchemn und sonstigen Bapflanzungsn geméaf § 8 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
1 In der zeichnerisch fesigesstzien Fliliche mit Bindungen fiir die Erhaltung von B&umen, StrBuchem und sonstigen Bepflanzungen Im Slidwestsn des
Gebistss sind die vorhandenen Gahdize zu erhaiten. Bauliche Aniagen jeder Ari sowle Befestigungen und Wege sind innerhalb dieser Fliiche

unzuifissig.
2 Die in der Oedoifer Strale vorhandenen B&ume sind zu erhalien.

Malus-Hybriden (Zieraplel)
Prunus avium 'Plens’ (Gefiite Vogel-iirsche)

ist ebanso fesizulagen wie der finanzielle Aufwand, der vom VorhabentrBger im Rahmen des Zumutbaren, zu tragen Ist.

Kampfmittsl
Die Filichen innerhaib des Geliungsbereiches befinden sich nach einer ersten Beweriung innerhalb eines Kampfmitiel belasten Gebietes. Fir die
Ausflihrung von Erdarbeiten Ist eine gesonderts Munitionsirelhelisbeachelnigung erforderiich.

Verfahren

Priabel
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugeseizbuches (BauGB) und des § 81 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) hat die
Mhmnnumw& 51 "Seshof - Wohngeblet Lassinggraben®, besishend aus der Pianzeichnung

/ﬁ.f.{{lzw 2.'.?
2. Die Behfrde mwmumtmmamwwszmzm
lellow 2%
3. Dis Betsiligung ¢ gemiR § 3 Abs. 1 BauGB worden. Der Vorentwurf zu dem Bebsuungspian sowis der
Bagriindung hat In(g i bhw-dﬂ-uu:mono.mmmwnhmmummﬂm
dass Anregung mmmmumwmmmmmm
Ort/Daturm/Siegel ™
ﬁs‘.’?n;g hat die vorgebrachisn Anregungen der Blrger und dis Steliungnahmen der Triger Sffentlicher Belange am
AL
5. Die BehSrden mmmwumzmawﬁwﬂmwmﬂszmzm
2 \e
o
6. Die Betelligung der S umsamzmmm Der Entwurf zum Bebsuungspian, bestehend aus der
Planzeichnung (TS7 ), deix Uaa)muamruhwzam 13.05.2008 bis sinschiiefllich zum 16.08.2008 nach § 3 Abs. 2
BauGB Sffentiiéh-ausoelagen. i 'J tiiche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Anregungen withrend der Ausiegungsfrist von jedermann
schriffiich o ot Ml ler Tl varaak t werden kinnen, am 30.04.2008 im Amisbiatt orisliblich balannt gemacht worden.

deishend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B) wurde gemaR § 10 BauGB am 15.04.2008 von der
mmmwmwmm

- Llagsnechafiskatasters (Stand: Jull 2007) und weist die pianungsrelsvanten bauiichen
mmmm nach. Sis ist hinsichiiich der planungsrelevanten Bestandialie geometrisch sinwandfrel. Die

Wummm%hbmmuumm

dass der mit der
des § 44 Abs. 3 Satz 1, 2 u. 4 sowis Abs.
$ 7. 345in Kraft getrsisn.
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Bebauungsplan Nr. 51 "Wohngebiet am Lessinggraben”
Auftraggeber Stadt Teltow
Stand MaRstab 1:1.000
- Satzung - Stand: 14. Oktober 2008
Bauleitplanung
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