(B) Textiichs Festsstzungen
| Art der baudichen Nutzung geméh § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV. m. § 4 BauNVO

1 Aligemeines Wohngebiet (WA) gemi8 § 4 BauNVO
1.1 in dem afigemeinen Wohngablet 2uilissig sind:
- Wohngahéuds,

1.2 in dem afigameinan Wohngebiet kinnen ausnahmsweise zugeisssen werden
- dis der Versorgung des Gebistes disnenden Liden, Schenk- und Speisewirlschafien sowie nicht sidrende Handwerksbstriebe,

i Mindestgrife 1lr die Baugrundstiicks geméf § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Die GrundsifickegrSie der Baugrundstiicke darf bel Einzeihfiusem 850 m® und bel einer Doppelhaushiifts von Doppelhdiusem 400 m? nicht
untarschreltsn,

il HochstzulBissige Zahl der Wohnungen in Wohngebliuden gemds § § Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Pro Wohngebude sind max. 2 Wohnungen zullssig.

IV Hihe baulicher Aniagen gemi8 § 9 Abs. 3 BauGB L V. m. § 18 BauNVO
1 Die FirsthShe ist das MaB zwiachen der Erdgeschoss-FullbodenhShe (Oberkants Rohfulboden) und dem obersten Dachabschiuss.

2 Die Erdgeschossfuibodsnhdhe (Oberkante Rohfultbodan) darf maxdmal 100 cm (ber dem im Planisil innarhalb der In den fesigessizien Sffentiichen
Straflenverkehrefiichen singstragenen nécheigelagenen Hhenpunkt legen.

V Grifiche Bauvorschriften gem&R § 81 BbgBO I V. m. § 8 Abs.4 BauGB
1 Die Diicher der Hauplgeb#iude sind mit einer Dachneigung zwischen 25° und 48° auszufhren.
2 Die Gebiude sind, mit Ausnahms der im Wohngebiet slidlich der Osdorfer Strafle, iraufstiindig zu den Gffentlichen Verkshrafilichen anzuordnen.

Vi Filichen fr Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Nafur und Landschaft gem&R § 8 Abs.1 Nr. 20 BauGB

1 Fir Sisliplatzaniagen sowie fr privats Verkshrs- und ErschilsBungsfilichen sind iuft- und wasserdurchiissige Balige (z.B. Pliaster mi mindestsns
30 % Fugsnanisll, Rasengiitersisine, wassergebundans Decken, Schotisirasen) zu varwanden.

Vil Filichan mit Gebat flir das Anpfianzen von Bilumen, Striiuchem und sonstigen Bepflanzungen gemiifi § 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
1 Innerhalb der fesigeseizian Siraflenverkehrsfiichen der Lessingsiralle sind 22 Biume, der Oedotfer Stralle sind 8 Biume und der Planstraite A
sind 10 Biume gemiRk der Plianziists 1 in Baumscheiben mk einer Mindssigrife von 2 x 2 m oder in mindeetens 1,50 m breften Grilnstreifen zu

plianzen.
2 Auf den privaten Grundsilicken sind pro angsfangene 400 m* nicht (barbaute Grundetiicksfiiche mindestens zwel BSume gemdll Plianziiste 2 zu
phianzen. Die BSume sind zu arhaiten und bel Abgang zu ersetzen.

4 Dia 2slchnerisch fesigesetzie iffentiiche Grilnfiiche mit der Zweckbestimmung Spieiplat= st zu % der Fliche als Rasen- und Sandiiiche anzulegen
und zu ¥ der Fliche mit Gehdizen sowie mit 3 BAumen gemil Planziisis 4 zu bepflanzen.

Vili Bindungen fiir die Erhaltung von BSumen, Siruchem und sonstigen Bepfianzungen gemaf § © Abs. 1 Nr. 25b BauGB
1 n der zeichnerisch fesigesstzien Fliliche mit Bindungen fiir die Erhaltung von BSumen, StrBuchem und sonstigen Bapflanzungen Im Slidwesten des
Gebistss sind die vorhandenen Gehdize zu erhaiten. Bauliche Anlagen Jeder Art sowle Befestigungen und Wege sind innerhalb dieser Fliche

unzuifissig.
2 Die In der Osdoifer Strale vorhandenen B&ume sind zu erhalien.

Bodendenimmaie

Bodendsnkmals sind nicht bekannt. Soliten dennoch im Rahmen der Erd- urnd Bauarbeiten bodendsnkmalrelevants Funde sntdeckt werden, ist der
Eigentlimer oder Nutzungsberechiigte des Grundstiickes aufgefordert, sich mit der Unieren Denkmalschuizbehdrde sowie dem Landesmuseum fiir
Ur- und Frihgeschichie in Verbindung zu setzen. Der erforderiiche Umfang elner fachgerechisn archiclogischen Untersuchung und Dokumentation
Ist sbenso festzulagen wie der finanzislie Aufwand, der vom VorhabentrBger im Rahmen des Zumutbaren, zu tragen ist.

Kampfmittel
Die Fifichen innerhaib des Gelfungsbersiches befinden sich nach einer ersten Bewertung innerhalb eines Kampfmitiel belasten Gebietes. Fir die
Ausflhrung von Erdarbsiten ist eine gesonderte Munitionsirethelisbeschalnigung erforderiich.



