(B} Texdtiche Festsstzungen
| Art der baudichen Nutzung geméB § 0 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV. m. § 4 BauNVO

1 Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO
1.1 in dem afigemeinen Wohngsblet zulissig sind:
- Wohngsbéude,

1.2 in dem aligameinan Wohngebiet kiinnen ausnahmsweise zugelassen werden
- die der Versorgung des Gebistes diensnden Lidsn, Scheni- und Speisewirlachafian sowie nicht stdrende Handwerksbetriebs,
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des Behsrbergungagewerbes,
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(§ 1 Abs. 5 BauNVD)

i Mindestgrifs fir die Baugrundstiicke gemf § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Die GrundstlickagrSfie der Baugrundstiicie darf bel Einzeihiusem 850 m? und bel siner Doppelhaushifts von Doppethiusem 400 m? nicht
tii HichstzulBssige Zahl der Wohnungen in Wohngebliuden gemdg § 8 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Pro Wohngebéude sind max. 2 Wohnungen zulBssig.

IV Hohe baulicher Aniagen gamif § 9 Abs. 3 BauGB L V. m. § 18 BauNVO

1 Dia FirsthShe ist das Maf 2wiachen der Erdgeschoss-Fullbodenhéhe (Oberkante RohfuBboden) und dam obersten Dachahachiuss.

2 Die ErdgeechossfufibodenhShe (Oberkante Rohfulboden) darf maximal 100 cm (ber dem im Plantsll innerhalb der in den festgesstzien Sffentiichen
Straflenverkehrsfiichen singsiragenen nécheigelagenen Héhenpunki llegen.

V Orifiche Bauvorschrifien gem# § 81 BbgBO L. V. m. § 8 Abs.4 BauGB
1 Die Déicher der Hauptgeb#iude sind mit einer Dachneigung zwischen 25° und 48° suszuflihren.
2 Die Gabduds sind, mit Ausnahme der im Wohngebiet alidiich der Osdorfer Strale, raufatindig zu den Sffentiichen Verkehrsfiichen anzuordnen.

Vi Filichen flr Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft gemé&R § 8 Abs.1 Nr. 20 BauGB

1 Fir Sisliplatzaniagen sowie fr private Verkshrs- und Erschilsungsfilichen sind luft- und wasserdurchiissige Balige (z.B. Pllaster mil mindestsns
30 % Fugsnanisli, Resengiitersiaine, wassergebundane Decken, Schotisimasen) zu verwsnden.

Vil Fichan mit Gabat fir das Anpfianzen von Biumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen geméf § 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
1 Innerhalb der fesigesetzien Siraflenverkehrsfiichen der Lessingsiralle sind 22 Biume, der Osdotfer Stralle sind 8 Biume und der Planstraite A
sind 10 Biume gemdit der Planziiste 1 in Baumschelben mit einer Mindasigrifis von 2 x 2 m oder in mindestens 1,50 m brafisn Grilnstreifen zu

planzen.
2 Auf den privaten Grundsilicken sind pro angsfangene 400 m* nicht (berbaute Grundetiicksfiiche mindestens zwel B&ume gemdll Plianziiste 2 zu
phianzen. Die BSume sind zu erhaiten und bel Abgang zu ersetzen.

4 Dis zelchnerisch fesigesetzis iffentiiche Griinfiiche mit der Zweckbestimmung Spielpiatz ist zu % der Fldche als Rasen- und Sandiiiche anzulagen
und zu % der Fiiche mit Gehdizen sowie mit 3 B&umen geméill Planziisie 4 2zu bepfianzen.

Viii Bindungen fiir die Erhaltung von B&umen, Sirluchem und sonsiigen Bepflanzungen gemé( § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
1 In der zeichnerisch fesigesetzien Fliliche mit Bindungen fiir die Erhaltung von B&umen, StrBuchem und sonstigen Bepflanzungen Im Slidwesten des
Gebistss sind die vorhandenen Gshdize zu erhaiten. Bauliche Anlagen jeder Ari sowle Befestigungen und Wege sind innerhalb dieser Fliche

unzuifissig.
2 Die In der Osdoifer Strafle vorhandenen B&ume sind zu erhalien.

Ist ebanso fesizulagen wie der finanzielle Aufwand, der vom Vorhabentrger im Rahmen des Zumutbaren, zu tragen ist.

Kampfmittel
Die Filichen innerhaib des Geliungsbereiches befinden sich nach einer ersten Beweriung innerhalb eines Kampfmitiel belasten Gebietes. Fir dis
Ausfihrung von Erdarbeiten ist eine gesonderte Munitionsfrsihelisbeschainigung erfordertich.



