Nachrichtliche Ubernahmen

Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Teltow vom Marz 2011 -BaumSchS- in
der jeweils giiltigen Fassung.

Satzung Uber die Zahl der erforderlichen notwendigen Stellpldtze sowie Uber die
Geldbetrage fur die Ablésung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) der Stadt Teltow
vom 13.02.2008, in der jeweils gultigen Fassung.

Die Stadt Teltow ist Mitglied des Wasser- und Abwasserzweckverbandes "Der Teltow"
(WAZV). Es gelten die Satzungen und Vertragsbestimmungen in der jeweils giiltigen
Fassung.

Hinweise

Artenschutz

Vor Durchfiihrung von Baumafinahmen ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen
Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir besonders geschiitzte Arten gemaf § 7
Abs. 2 Nr. 13b BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustandigen
Behérde artenschutzrechtliche Ausnahmen gemafR § 45 Abs. 7 BNatSchG einzuholen.
Hieraus kénnen sich besondere Beschrénkungen fir BaumaRnahmen ergeben (z.B.
hinsichtlich der Bauzeiten).

Kampfmittelbelastung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind It. Stellungnahme vom 16. Juni 2010 des
Zentraldienstes der Polizei — Kampfmittelbeseitigungsdienst — kampfmittelbelastet. Fir die
Ausfiihrung von Erdarbeiten ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Die
Antrage sind rechtzeitig vor Beginn der Malnahme einzureichen. (s. ergénzend Punkt 2.10
~Kampfmittel“ der Begriindung)

Einteilung der StraRenverkehrsflache
Die Einteilung der StralRenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Externe Kompensationsmafinahmen

Die Stadt Teltow stellt fiir einen Teil der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
eine Flache des stadteigenen Flurstiicks 994/5, der Flur 10 zur Verfiigung. Die aulRerhalb
des Plangebietes durchzufiihrenden ErsatzmalRhahmen werden in einem stadtebaulichen
Vertrag gemafl § 11 BauGB zwischen Vorhabentrdger und Stadt Teltow geregelt. Die
Unterzeichnung des Vertrages ist fir Juni 2013 (vor dem Abwé&gungs- und
Satzungsbeschluss) geplant.

Pflanzenliste

Baume (Stammumfang 18-20 cm in 1,30 m H6he):

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Crataegus laevigata
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Quercus petraea
Salix alba

Tilia cordata

Tilia platyphylios
Ulmus minor

Straucher (60-100 cm):

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Hippophae rhamnoides
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Pyrus pyraster
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Salix caprea

Salix aurita
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Taxus baccata
Viburnum opulus

Kletterpflanzen (60-100 cmj:

Clematis vitalba
Hedera helix
Lonicera x heckrottii
Lonicera henryi

Parthenocissus quinquefolia

Polygonum aubertii
Wisteria sinensis

Pflanzenliste fiir externe KompensationsmaRRnahmen

Stréucher (50 — 80 cm)
Feld-Ahorn

Wild-Apfel

Sal-Weide

Korb-Weide

Roter Hartriegel
Haselnuss

Eingriffliger Weildorn
Zweigriffliger Weilldorn
Fraulbaum

Rote Heckenkirsche
Schleche

Hund-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose
Gewohnlicher Schneeball

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Gemeine Hainbuche
Zweigriffliger Weil3dorn
Gemeine Esche
Walnuf}
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Stieleiche
Traubeneiche
Silber-Weide
Winter-Linde
Sommer-Linde
Feld-Ulme

Feld-Ahorn

Gemeine Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuf3
Eingriffliger Weilkdorn
Sanddorn
Stechpalme

Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Wildbirne

Faulbaum
Hunds-Rose
Heckenrose
Wein-Rose

Filz-Rose

Salweide

Ohr-Weide

Holunder

Gemeiner Flieder
Gemeine Eibe
Gewdhnlicher Schneeball

Gewohnliche Waldrebe
Gemeiner Efeu
Feuer-Geil3blatt
Immergriines Geil3blatt
Wilder Wein
Schling-Knéterich
Glyzinie

Acer campestre
Malus sylvestris
Salix caprea

Salix viminalis
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rubigniosa
Viburnum opulus

Teil B: Textliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiete sind Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht zulassig und die
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

Betragt im allgemeinen Wohngebiet nérdlich der Friggastrale die Flache des Baugrundstiickes
mehr als 750 m2, darf fiir ein Einzelhaus eine Grundflache (GR) von maximal 150 m? nicht
Uberschritten werden.

Die maximal zulassige Grundflache fiir Baugrundstiicke mit Einzelhusern als Summe aller
baulichen Anlagen auf dem jeweiligen Baugrundstiick betragt 225 m?.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 BauNVO)

Betragt im allgemeinen Wohngebiet nérdlich der Friggastrale die Flache des Baugrundstlickes
mehr als 500 m2, darf fiir eine Doppelhaushélite eine Grundflache (GR) von maximal 100 m? nicht
liberschritten werden.

Die maximal zuldssige Grundfliche fiir Baugrundstiicke mit Doppelhaushélften als Summe aller
baulichen Anlagen auf dem jeweiligen Baugrundstiick betragt 150 m?,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 BauNVO)

Betragt im allgemeinen Wohngebiet siidlich der Friggastrae die Flache des Baugrundstiickes
mehr als 720 m2, darf fiir ein Einzelhaus eine Grundflache (GR) von maximal 130 m? nicht
Uiberschritten werden.

Die maximal zuldssige Grundfl&che fiir Baugrundstiicke mit Einzelhdusern als Summe aller
baulichen Anlagen auf dem jeweiligen Baugrundstiick betrégt 195 m?.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 BauNVO)

Die als HochstmaR festgesetzte Firsthdhe bzw. Oberkante Gebaude beziehen sich auf die mittlere
Héhe des vom Gebaude (iberdeckten natiirlichen Geldndes. Ausnahmsweise sind technische
Aufbauten wie Schornsteine und Liftungsanlagen bis zu einer Héhe von 1 m {iber Firsthhe bzw.
1 m Uber Oberkante Gebaude zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Sonstige Festsetzungen

Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet nérdlich der Friggastrafte miissen eine MindestgréRRe
von 500 m? aufweisen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet siidlich der Friggastrale miissen eine MindestgréRe
von 650 m? aufweisen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Carports unzuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO)

Griinordnerische Festsetzungen und AusgleichsmaRnahmen

Im allgemeinen Wohngebiet ist als Ausgleichsmafnahme je angefangene 400 m?
Grundstiicksflache ein Baum der Pflanzenliste zu pflanzen. Die Pflanzbindung gilt nicht fiir das
Grundstiick Friggastralle 40/Ecke HagenstraRe 25 (Flurstlick 377).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die offentliche Griinflache A - Parkanlage - ist als Ausgleichsmafnahme an ihrem westlichen Rand
in einer Breite von 5,0 m mit Striauchern der Pflanzenliste im Pflanzabstand von 1,0 m x 1,0 m zu
bepflanzen. Die verbleibende Flache ist mit Landschaftsrasen anzusaen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die offentliche Griinfliche B - Naturnahe Parkanlage - ist als Ausgleichsmalnahme in ihrem
Bestand zu erhalten. 10% der Flache sind zusatzlich mit beerentragenden Strauchern der
Pflanzenliste in einem Mindestabstand von 1,0 m x 1,0 m zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

Als AusgleichsmaRnahmen sind frei stehende Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO mit Schling-, Rank- bzw. Kletterpflanzen der Pflanzenliste (mindestens 2 Pflanzen je
Garage, Carport bzw. Nebenanlage) zu begriinen. Die Pflanzbindung gilt nicht fiir das Grundstick
Friggastrafie 40/ Ecke Hagenstrale 25 (Flurstiick 377).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellpldtzen nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil,
Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster) zulassig. Auch
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Stralenverkehrsflache der FriggastraRe ist als Ausgleichsmafinahme eine
beidseitige Straflenbaumpflanzung mit Baumen und Strduchern der Pflanzenliste vorzunehmen. Es
sind 28 Bdume und 400 m? mit Strauchern der Pflanzenliste im Pflanzabstand von 1,0 mx 1,0 m
zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Bepflanzungen der 6ffentlichen Griinflachen A und B sowie der &ffentlichen Verkehrsflache der
Friggastrafe zum Ausgleich gemaR textl. Festsetzungen 4.2, 4.3 und 4.6 wird vollstédndig den
Baugrundstiicken des allgemeinen Wohngebietes zugeordnet. Diese Zuordnung gilt nicht fir das
Grundstiick Friggastrale 40/ Ecke HagenstraRe 25 (Flurstlick 377).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Gestalterische Festsetzungen

Dacheindeckungen sind nur unglasiert und nicht gldnzend in den Farben rot, grau oder anthrazit in
allen RAL-Bereichen zulassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen auf der Dachflache zur
Nutzung erneuerbarer Energien (Solarkollektoren, Fotovoltaikanlagen 0.3.)

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 BbgBO)



