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SATZUNG UBER EINEN BEBAUUNGSPLAN DER STADT TELTOW

1. Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am 304-204} den Bebauungsplan Nr. 53 ,Ruhlsdorfer Str.
47-53", bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Die Begr iindung wurde von der
Stadtverordnetenversammlung gebilligt.
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2. Der Bebauungsplan Nr. 53 ,Ruhlsdorfer Str. 47-53" in der Fassung vom ;@’/Z 0 '{ﬁNird hiermit ausgef}ggi‘qt.\
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3. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am A.Jﬁ.?.:/.’-.’gdurch das Amtsblatt fiir die Stadt Teltow Nr. /l .....
vom /4 04 Z8ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 53 ,Ruhlsdorfer Str.
47-53" in Kraft getreten.

Blrgermeister

4. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom £7-Ceadedzund weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungs-
relevanten Bestandteile geometrisch einwandirei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.
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Art der bau-
lichen Nutzung

Grundflachen-
zahl (GRZ)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 BauNVO 1990]

Mischgebiet (MI)

[§ 1 Abs. 3i.V.m. § 6 BauNVO 1990]

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO 1990]

Grundflachenzahl (GRZ)
Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmal: Wandhohe als Hochstmald

Héhe der baulichen Anlagen als Hochstmal: Gebdudehdhe als Hochstmall

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO 1990]

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11, Nr. 21 BauGB]

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
[§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB]

Flachen fiir Wald

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND

STRAUCHERN
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern.

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
[§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB]

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
[§ 9 Abs. 7 BauGB]

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Nutzungsschablone fiir die Baugebiete

Wandhghe in m ‘ Gebéaudehohe in m

=12,86=
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Trassierung der S-Bahn-Verlangerung
(Quelle: Karte zum Ubergabebescheid der DB Netz,
Strecke 6546 Lichterfelde Siid - Rehbriicke vom 06.03.1999)

Vermalung in m

Hausnummern

DARSTELLUNGEN DER PLANGRUNDLAGE

Flurstlicksgrenze mit Flurstiicksnummer
vorhandenes Gebdude

Gelandehéhe in m iber Normalhdhennull (DHHN 92)

Teil B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Hoéhe baulicher Anlagen

8 Die Gebaudehohe wird durch die Festsetzung der Wandhéhe und der Gebaude-
héhe in der Planschablone bestimmt. Ausnahmsweise sind technische Aufbauten
(wie Schornsteine, Liftungsanlagen, Antennen- und Parabolantennenanlagen)
bis zu einer H6he von 2,0 m iiber der festgesetzten Gebaudeh6he zulassig.
Technische Aufbauten diirfen dabei in der Summe ihrer Grundfldchen héchstens
10% der Grundflache des Gebaudes ausmachen.
Die festgesetzten Wand- und Gebaudehéhen beziehen sich auf den Mittelwert
der auf dem betreffenden Grundstiick eingemessenen Hohenpunkte, die in der
Grundlage der Planzeichnung wiedergegeben sind. Bei Teilung eines Baugrund-
stiickes ist der eingemessene Hohenbezugspunkt des ungeteilten Baugrund -
stiickes zu Grunde zu legen, sofern auf einem der abgeteilten Grundsticke kein
eingemessener Hohenpunkt vorhanden ist.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO 1990)

Schallschutz

2.1 In Gebauden an der Ruhlsdorfer Stral’e mit nach DIN 4109* schutzbediirftigen
Raumen miissen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes die der Ruhlsdorfer Stralle zugewandten
AuRenbauteile einschliellich der Fenster von schutzbedirftigen Rdumen ein
bewertetes resultierendes Luftschalldamm-Mal (R' w,res nach DIN 4109%,
Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 45 dB aufweisen. Fur die rechtwinklig zur
StralRe stehenden Gebéaudeseiten schutzbediirftiger Rdume geniigen jeweils um
5 dB geringere Luftschallddammmale.

2.2 Alternativ kdnnen die schutzbedirftigen Radume auch auf der der Ruhlsdorfer
Stralle abgewandten Geb&udeseite angeordnet werden (larmgeschitzte Grund-
risse bzw. Fassadengestaltung). Von der Ruhisdorfer Strale abgewandt sind
solche AuRenwande, bei denen der Winkel zwischen Stralenachse und Aulen-
wand mehr als 100° betragt.

2.3 An den Wohngebauden sind die Fenster von dem Schlafen dienenden Raumen,
die nicht {iber mindestens ein Fenster zur straRenabgewandten Gebaudeseite
verfiigen, mit schallgeddmmten mechanischen Liftungseinrichtungen gemafd der
VDI 2719* an den Fassaden auszustatten.

* Die DIN- und VDI-Vorschriften werden in der Stadiverwaltung zur Einsicht
bereit gehalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

3. Auf den Baugrundstiicken sind die Befestigungen von Wegen, Zufahrten und
Stellplatzen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig, soweit sie
nicht zur Herstellung der Verkehrssicherheit erforderlich sind.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Badumen und Strauchern

4.1 In den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sind einheimische
standortgerechte Straucher zu pflanzen und/oder zu erhalten und zu pflegen.
Vorhandene einheimische Baume sind zu erhalten.

Die Straucher sind in wild wachsender Form zu pflanzen und zu erhalten. Dabei
sollen die Pflanzabstande zwischen den Strauchern artspezifisch zwischen 1,0
und hochstens 2,0 m aufweisen. Es sind die Arten der festgesetzten Pflanzenliste
2 mit der Pflanzqualitat ,verpflanzter Strauch, mindestens drei Triebe, Hohe
zwischen 60 und 100 cm” oder vergleichbar zu verwenden; dabei sind
mindestens 30 % der Pflanzen als Stachel- bzw. Dornstraucher (z.B. Hundsrose,
Schlehe, Weiltdorn, Berberitze, Brombeere) zu pflanzen.

4.2 In den Baugebieten ist auf den Baugrundstiicken auRerhalb der Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern je angefangene 500 m? Grundstiicks -
flache ein Baum mit Stammumfang (StU) von mindestens 16 cm, gemessen in
1,0 m Hohe, zu pflanzen. Baumscheiben mussen eine Mindestgr63e von 8 m?
haben. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Fur
die Anpflanzungen sind die in der Pflanzenliste 1 aufgefiihrten Arten zu verwen -
den. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume kdnnen vorhandene
Baume mit StU von 30 cm, gemessen in einer Hohe von 1,0 m, angerechnet
werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER

1. Schutz des Grundwassers

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen innerhalb der Trinkwasser-
schutzzone Ill des Wasserwerks Teltow. Im Mischgebiet sind samtliche MalRnahmen
und bauliche Anlagen nicht zulassig, die zu einer Verunreinigung des Grundwassers
fiihren kénnen. Bei BaumaRBnahmen im Plangebiet sind die Vorschriften der Verord-
nung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Teltow i.d.F. der Bek. vom 30.
Dezember 2008 (Bbg. GVBI. 11/2008, [Nr. 33], S. 497) einzuhalten.

2. Verldangerung der S-Bahn-Linie

Bei Verlangerung der S-Bahn-Linie vom Bahnhof Teltow-Stadt in Richtung Stahnsdorf
kénnen zuséatzliche Larmimmissionen in den Mischgebieten verursacht werden. Die
Notwendigkeit von SchallschutzmalRnahmen wird bei Realisierung der Verlangerung
der S-Bahn-Linie im Rahmen eines Planfeststellungsverfahrens gepruft.

3. Ausbau der Ruhisdorfer StraBe

Seitens des Landesbetriebes StralRenwesen wird derzeit ein Planfeststellungsverfahren
zum Ausbau der Ruhlsdorfer StralBe durchgefiihrt. Die Planungen sind zum gegenwar-
tigen Zeitpunkt noch nicht abgeschlossen.

4. Baumschutz

Im Geltungsbereich des Plans ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes und
anderer Geholze der Stadt Teltow (Baumschutzsatzung — BaumSchS) vom 26. Januar
2011 (Amtsblatt der Stadt Teltow 2011 [Nr. 2] vom 28.02.2011, S. | (lll)) in der jeweils
geltenden Fassung anzuwenden.

5. Kampfmittelbelastung

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind méglicherweise kampfmittel-
belastet. Daher ist fiir die Ausfithrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheini-
gung erforderlich.

6. Versorgung / Entsorgung

Der Wasser- und Abwasserzweckverband ,Der Teltow” plant den Anschluss des Plan-
gebiets an die Schmutzwasserentsorgung. Im Bereich des Hollandwegs plant die Fern-
warme Teltow GmbH die Verlegung einer Fernwarmeleitung.
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Ubersichtsplan

Pflanzenliste 1 (Baume):
Acer campestre, Feld-Ahorn Acer platanoides, Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus, Berg-Ahorn Aesculus hippocastanum, Rosskastanie
Alnus glutinosa, Schwarz-Erle Betula pendula, Sandbirke
Carpinus betulus, Hainbuche Fraxinus excelsior, Gemeine Esche
Juglans regia, Walnuss Populus alba, Silberpappel
Populus x canescens, Graupappel Pyrus communis, Wildbirne
Quercus robur, Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia, Eberesche

Tilia cordata, Winterlinde

Quercus petraea, Traubeneiche
Salix alba, Silber-Weide

Sorbus intermedia, Mehlbeere
Tilia x europaea, Kaiserlinde Tilia platyphyllos, Sommerlinde
Ulmus glabra, Berg-Ulme

Ulmus minor, Feld-Ulme

Ulmus laevis, Flatter-Ulme

Pflanzenliste 2 (Straucher):
Amelanchier ovalis, Felsenbirne
Buxus sempervirens, Buchsbaum
Cornus mas, Kornelkirsche Cornus sanguinea, Roter Hartriegel
Corylus avellana, Haselnuss Crataegus laevigata, Zweigriff. Weilldorn
Crataegus monogyna, Eingriff. Weilldorn Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen
Frangula alnus, Faulbaum Ligustrum vulgare, Liguster

Lonicera xylosteum, Gem. Heckenkirsche Malus sylvestris, Wildapfel

Philadelphus coronarius, Pfeifenstrauch ~ Prunus spinosa, Schiehe

Ribes rubrum, Rote Johannisbeere Ribes nigrum, Schwarze Johannisbeere
Rosa canina, Hundsrose

Rubus fruticosus, Gewoéhnliche Brombeere
Sambucus nigra, Schwarzer Holunder

Berberis vulgaris, Gewdhnliche Berberitze
Carpinus betulus, Hainbuche

Rosa arvensis, Kriechrose
Rosa rubiginosa, Weinrose
Rubus idaeus, Echte Himbeere
Salix aurita, Ohrchen-Weide Salix cinerea, Graue Weide
Salix viminalis, Korb-Weide

Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Salix purpurea, Purpurweide
Syringa vulgaris, Flieder

STADT TELTOW

BEBAUUNGSPLAN NR. 53
"Ruhlsdorfer Str. 47-53"

Stadt Teltow

FB 1, AuRere Verwaltung
Sachgebiet Stadtentwicklung
Marktplatz 1-3

14513 Teltow

Stand ' 2 0.94.7043. (Satzungsbeschluss)

MaBStab: 1:1000 0 5 10 20 30 40 50 60 70 80 90
(im Original)
Bearbeitung:
PLANES Plan und Recht GmbH
RECH ? Bauleitplanung - Entwicklungsplanung - Regionalplanung
Oderberger Straf3e 40
10435 Berlin

100m

play A% 55 " ]\\éff’ ] /Sl&/(w-,/.t’y Clr 47-C3 i Kra t4 7/0/&’/&1 .
ALl

relte . deu a25.03 0003
pur qeé« o/ 61 Cr




