Teil B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Hohe baulicher Anlagen

T Die Gebaudehohe wird durch die Festsetzung der Wandhéhe und der Gebaude-
héhe in der Planschablone bestimmt. Ausnahmsweise sind technische Aufbauten
(wie Schornsteine, Liftungsanlagen, Antennen- und Parabolantennenanlagen)
bis zu einer H6he von 2,0 m uiber der festgesetzten Gebaudehdhe zulassig.
Technische Aufbauten dirfen dabei in der Summe ihrer Grundflachen héchstens
10% der Grundflache des Gebaudes ausmachen.
Die festgesetzten Wand- und Gebaudehéhen beziehen sich auf den Mittelwert
der auf dem betreffenden Grundstiick eingemessenen Hohenpunkte, die in der
Grundlage der Planzeichnung wiedergegeben sind. Bei Teilung eines Baugrund-
stiickes ist der eingemessene Hohenbezugspunkt des ungeteilten Baugrund -
stiickes zu Grunde zu legen, sofern auf einem der abgeteilten Grundstiicke kein
eingemessener Hohenpunkt vorhanden ist.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO 1990)

Schallschutz

2.1 In Gebauden an der Ruhlsdorfer Stral’e mit nach DIN 4109* schutzbedurftigen
Raumen miissen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes die der Ruhlsdorfer Stralle zugewandten
AuBRenbauteile einschlielich der Fenster von schutzbedurftigen Rdumen ein
bewertetes resultierendes Luftschalldamm-Mal (R’ w,res nach DIN 4109%,
Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 45 dB aufweisen. Fur die rechtwinklig zur
Stral3e stehenden Gebaudeseiten schutzbedirftiger RGume geniigen jeweils um
5 dB geringere Luftschallddammmale.

2.2 Alternativ konnen die schutzbediirftigen Raume auch auf der der Ruhlsdorfer
Stralle abgewandten Geb&udeseite angeordnet werden (larmgeschitzte Grund-
risse bzw. Fassadengestaltung). Von der Ruhlsdorfer Stralle abgewandt sind
solche AuRenwande, bei denen der Winkel zwischen StraRenachse und Aul3en-
wand mehr als 100° betragt.

2.3 An den Wohngebauden sind die Fenster von dem Schlafen dienenden Raumen,
die nicht {iber mindestens ein Fenster zur straRenabgewandten Gebaudeseite
verfiigen, mit schallgeddmmten mechanischen Liftungseinrichtungen geman der
VDI 2719* an den Fassaden auszustatten.

* Die DIN- und VDI-Vorschriften werden in der Stadtverwaltung zur Einsicht
bereit gehalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

3. Auf den Baugrundstiicken sind die Befestigungen von Wegen, Zufahrten und
Stellplatzen in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig, soweit sie
nicht zur Herstellung der Verkehrssicherheit erforderlich sind.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

4.1 In den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sind einheimische
standortgerechte Straucher zu pflanzen und/oder zu erhalten und zu pflegen.
Vorhandene einheimische Baume sind zu erhalten.

Die Straucher sind in wild wachsender Form zu pflanzen und zu erhalten. Dabei
sollen die Pflanzabstande zwischen den Strauchern artspezifisch zwischen 1,0
und hochstens 2,0 m aufweisen. Es sind die Arten der festgesetzten Pflanzenliste
2 mit der Pflanzqualitat ,verpflanzter Strauch, mindestens drei Triebe, Hohe
zwischen 60 und 100 cm*” oder vergleichbar zu verwenden; dabei sind
mindestens 30 % der Pflanzen als Stachel- bzw. Dornstraucher (z.B. Hundsrose,
Schlehe, Weiltdorn, Berberitze, Brombeere) zu pflanzen.

4.2 In den Baugebieten ist auf den Baugrundstiicken auRerhalb der Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern je angefangene 500 m? Grundstiicks -
flache ein Baum mit Stammumfang (StU) von mindestens 16 cm, gemessen in
1,0 m Hohe, zu pflanzen. Baumscheiben mussen eine Mindestgr63e von 8 m?
haben. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Fur
die Anpflanzungen sind die in der Pflanzenliste 1 aufgefihrten Arten zu verwen -
den. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume kénnen vorhandene
Baume mit StU von 30 cm, gemessen in einer Hohe von 1,0 m, angerechnet
werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER

1. Schutz des Grundwassers

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen innerhalb der Trinkwasser-
schutzzone lll des Wasserwerks Teltow. Im Mischgebiet sind sémtliche Ma3nahmen
und bauliche Anlagen nicht zulassig, die zu einer Verunreinigung des Grundwassers
flihnren kdnnen. Bei Baumalinahmen im Plangebiet sind die Vorschriften der Verord-
nung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Teltow i.d.F. der Bek. vom 30.
Dezember 2008 (Bbg. GVBI. 11/2008, [Nr. 33], S. 497) einzuhalten.

2. Verldangerung der S-Bahn-Linie

Bei Verlangerung der S-Bahn-Linie vom Bahnhof Teltow-Stadt in Richtung Stahnsdorf
kénnen zuséatzliche Larmimmissionen in den Mischgebieten verursacht werden. Die
Notwendigkeit von SchallschutzmaRnahmen wird bei Realisierung der Verlangerung
der S-Bahn-Linie im Rahmen eines Planfeststellungsverfahrens gepruft.

3. Ausbau der Ruhlisdorfer StraBe

Seitens des Landesbetriebes Strallenwesen wird derzeit ein Planfeststellungsverfahren
zum Ausbau der Ruhlsdorfer Strale durchgefiihrt. Die Planungen sind zum gegenwar-
tigen Zeitpunkt noch nicht abgeschlossen.

4. Baumschutz

Im Geltungsbereich des Plans ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes und
anderer Geholze der Stadt Teltow (Baumschutzsatzung — BaumSchS) vom 26. Januar
2011 (Amtsblatt der Stadt Teltow 2011 [Nr. 2] vom 28.02.2011, S. I (lll)) in der jeweils
geltenden Fassung anzuwenden.

5. Kampfmittelbelastung

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind méglicherweise kampfmittel-
belastet. Daher ist fiir die Ausfiihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheini-
gung erforderlich.

6. Versorgung / Entsorgung

Der Wasser- und Abwasserzweckverband ,Der Teltow” plant den Anschluss des Plan-
gebiets an die Schmutzwasserentsorgung. Im Bereich des Hollandwegs plant die Fern-
warme Teltow GmbH die Verlegung einer Fernwarmeleitung.



