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Planzeichenerklarung Erlduterung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung geméR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 8 und 11 Abs. 2 BauNVO

Sondergebiet groBfiichiger Einzelhandel discountorientierter Mdbelfachmarkt

Uberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 9 Abs.1 Nr. 2. BauGB I.V.m. § 23 BauNVO
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Ein- und Ausfahrt sowie Anschluss anderer Fl&achen an die Verkehrsflichen gemaR § 9 Abs.1 Nr. 4, 11 BauGB
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Baugrenze

Ein- und Ausfahrt

Fléchen fiir die Landwirtschaft und Wald geméaR § 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB

AN

Fliéchen flir Wald, Zweckbestimmung: Erholungswald

Flache mit Bindungen fiir Bepflanzung gemaR § 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB

Poseces
IO
e

Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléche gemaR § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

1!

LR 1

Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréger (einschl. Schutzstreifen von jewsils 2 m)

Kennzeichnung der Fiéchen fiir das Leitungsrecht

Sonstige Planzeichen

et
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Hohenpunkt (DHHN 92)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Planzeichen ohne Normcharakter
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Flurstlicksgrenze

Flurstiicksnummer

Gebé&ude Bestand

Artder Nutzunggema8 § 1 Abs ANr 1BauGB |
hier: Sondergeblet gemat § 11 Abs. 2 BauNVO SOE

Maf der baulichen Nutzung gomég § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB LV.m 0.8 | _Maf der baulichen Nutzung geméB § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
§§ 16 u. 19 BauNVO, hier Grundfidchenzahl s L.V.m. §§ 18 u. 20 BauNVO, Geschossfidchenzahl als

Mags der baulichen Nutzung gemas § 9 Abs,1 Nr. 1 BauGB iV, .
§ 16 BauNVO, hier maximale T : TTH max: 12,0 m

Satzung der Stadt Teltow Uber den Bebauungsplan Nr. 54 "Mobelmarkt an der OderstraRe ggii. Nuthestraie™

Rechtsgrundlagen

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gesindert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bersitstellung von Wohnbauland (Investitionserieichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993),

- die Anlage zur Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpidne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZvVO90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),

- die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003, zuletzt ge&indert am 19.12.2005 (GVBI. /05 $.267),

- Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | $.286), geéindert durch Artikel 15 des Gesetzes vom
23. September 2008 (GVBI. | S.202, 207).

A) Planzeichnung
Mafstab 1:1.000

B) Textliche Festsetzungen
I Art der baulichen Nutzung gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO
1 Sondergeblet ,,groffiichiger Einzelhandel MSbelmarkt™ gemaR § 11 Abs. 2 und 3 BauNVvO

1.1 Das Sondergebiet "groRfidchiger Einzelhandel discountorientierter Mébelfachmarkt” (SO E) dient der Unterbringung von groBfisichigem
Einzelhandel fir einen discoutorientierten Mdbelfachmarkt und Kieintelligem Einzelhandel mit einer Grée von insgesamt 4.200 m? Verkaufsfiiche
(VK), von Steliplétzen, deren Zu- und Abfahrten, Betriebs- und Lagereinrichtungen sowle Einrichtungen der Verwaltung und der technischen
infrastruktur des Mdbelmarkies.

Nicht zur Verkaufsfifiche zihlen interne Verkehrsfiéichen (Mall) zwischen der Kassenzone des Verbrauchermarktes und kieinteiliger
Einzelhandelsbetriebe sowie Fldchen, die dem Kunden nicht zugénglich sind.

1.2 Zuléssig sind innerhalb des SO E:

- grokfléichige discountorientierte Einzelhandelsbetriebe mit dem Kemnsortiment Mébel (Wohn- und Biiromdbel) sowie kieinteiliger Einzelhandel auf
einer Verkaufsfidche bis zu max. 4.200 m?,

- Randsortimente bis zu 10 v.H. der Verkaufsfiiche der folgenden Sortimentsbereiche entsprechend der Sortimentsliste (Anlage 1) des
Einzelhandelserlasses fiir das Land Brandenburg (Abl. Nr. 19/2007, S. 1031 - 1057): Haushaltsgegenstinde (52.44.3), keramische Erzeugnisse und
Glaswaren (52.44.3), Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (52.44.6), Heimtextilien (52.44.7), elektrische Haushaltsgeréte (52.45), Kunstgegensténde -
Bilder - kunstgewerbliche Erzeugnisse - Geschenkartikel (52.48.2), Spislwaren (52.48.6), Blumen, Pflanzen und Saatgut, Sport- und Campingartikel,
Beleuchtungsartikel (52.44.2), Anstrichmittel, Bau- und Heimwerkerbedarf, Tapeten und Bodenbelége (52.48.1),

- saisonal wechselnde Sortimente bis zu 10 v.H. der Verkaufsfléche.

1.3 Darilber hinaus sind in dem SO E zul&ssig:
- Stellplétze und Steliplatzanlagen einschlieBlich deren Zu- und Abfahrten,

- Betriebs- und Lagereinrichtungen sowie Einrichtungen zur Warenanlieferung des Mabelfachmarktes einschlielich Einrichtungen und Anlagen zum
Be- und Entiaden von Fahrzeugen sowie deren Zu- und Abfahrten,

- sonstige untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen verschiedener Art und Gréfie, die dem Nutzungszweck des Sondergebietes dienen und
die seiner Eigenart nicht widersprechen,

- die der Versorgung des Sondergebletes mit Elekrizitit, Gas, Wérme und Wasser sowle zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen,
auch sowelt flir sie im Bebauungsplan keine besonderen Fifichen festgesetzt wurden.

il MaB der baulichen Nutzung gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB I. V. m. §§ 16 -21a BauNVO
1 Hdhe baulicher Anlagen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 18 BauNVO

1.1 Die Trauf- bzw. Gebaudehohe ist das MaR zwischen dem Erdgeschoss-Oberkante-RohfuRboden und der duReren Schnittkante der AuRenwand
mit der Oberkante Dachhaut.

1.2 Gebéudetelle, die der ausschlieBllichen Unterbringung von technischen Anlagen dienen, sind gemag § 16 Abs. 6 BauNVO von der Pfiicht zur
Einhaltung der Héhenfestsetzungen ausgenommen.

il H5henlage geméR § 9 Abs. 2 BauGB

1 Die Oberkante ErdgeschossfuBbodenhdhe (Erdgeschoss-Oberkante RohfuBboden) darf maximal 100 em {iber der néchstgelegenen, in der
Planurkunde eingetragensn Geléndehéhe (Bezughéhe) liegen.

Verfahren

Préambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Teltow den Bebauungsplan
Nr. 54 "M&beimarkt an der OderstraRe ggii. NuthestraRe", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung
beschiossen.

1. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Teltow hat am 15.04.2009 gem&R § 2 Abs. 1 1.V.m. § 13a BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.
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3. Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind gemé& § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden sind gema® § 2 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 04.02.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Bebauungsplan aufgefordert worden.

4. Die Betsiligung der Offentlichkeit ist gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt worden. Der Entwurf zum Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung hat in der Zeit vom 09.03.2010 bis einschlieBlich zum 09.04.2010 nach § 3 Abs, 2
BauGB &ffentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden k&nnen, amez:2-.14m Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht worden.

- y /: ff‘};\f&\ /
Teltor AEHERY Bl
OrtlDab.mVSlegel\‘?:;,,w i

N 07:?

5. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde geméR § 10 BauGB am 19.05.2010 von der
Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.
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6. Die verwendets Planunteriage enthilt den Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen,
Wege und Plétze vollstindig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandirei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Gmn;gpjr;; die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

=i

IV Waldfiiche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs.6 BauGB
1 Innerhalb der festgesetzten Waldfldche ist die Errichfung des Radwanderweges sowie der erforderlichen Briickenkonstruktionen zuléssig.

V Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiiche gemaR § 8 Abs. 1 Nr. 21

Die mit LR 1 gekennzeichnete Fléche Ist mit einem Leltungsrecht zugunsten der Stadt Teltow belastet. Die mit LR 2 gekennzeichnets Fléche ist mit
einem Leltungsrecht zugunsten des Wasser- und Abwasserzweckverbands "Der Teltow” belastet.

Hinweise

Bodendenkmale

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Bodendenkmale bekannt.

Sollten bei den Bodenarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverférbungen, Holzphéle oder -bohlen, Tonscherben,
Metallsachen, Mlinzen, Knochen u.4. entdeckt werden, sind diese unverzliglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Museum anzuzeigen. Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch darliber hinaus, in unveréndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhalfung zu schiitzen. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum zu (ibergeben.

Altlasten

Die Flachen innerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches sind aus dem Altlastenverdacht entiassen worden. Trotz des engfléchigen
Untersuchungsprogrammes kénnen weiterhin punktuelle Kontaminationen gefunden werden. Deshalb sind bel Erdarbeiten ggf. auftretende Hinweise
auf Bodenbelastungen (durch Farbe, Geruch, Konsistenz) sofort die Arbeiten einzustellen und das Umweltamt des Landkreises zu informiert.

Kampfmittel

Es ist nicht auszuschliefen, dass sich der Planungsbereich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet befindet. Damit ist fiir die Ausfiihrung von
Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Die Bautréger / Bauausfiihrenden kinnen dazu Antrge zur Uberprifung einer
konkreten Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese Antrége sind rechizeitig vor Beginn der Mainahmen einzureichen.
Soliten Kampfmittel gefunden werden, ist es verboten, diese zu beriihren und deren Lage zu veréndem. Es besteht die Verpflichtung, die Fundstelle
unverziiglich der nachsten értlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen. Die Kampfmittel sind in ihrer Lage nicht zu veréindem und die
néchstgelegene Polizeidienststelle bzw. das zusténdige Ordnungsamt sind zu informiersn.

7. Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt.
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Begriindung bei der Stadtverwaltung Teltow von jedermann eingesshen werden kann. Auf die Remm%lgen des § 44 Abs. 3 Satz 1, 2 u. 4 sowie Abs.
4; § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Mit der 0.g. Bekanntmachung st der Bebauungsplan am3Z.3:%in Kraft getreten.
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Ubersicht

Projekt

Bebauungsplan Nr. 54 "Moébelmarkt an der Oderstrae ggii. NuthestraRe"

Auftraggeber Stadt Teltow

Stand MafRstab: 1:1.000

- Satzung - Stand: 6. Mai 2010
Bauleitplanung
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