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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung gemé&R § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO

[GE || Gewerbegebiet

Sondergebiet Hafen

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem&R § 9 Abs.1 Nr. 2. BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

I i Baugrenze

Griinfliche geméaR § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

éffentliche Griinfliche

o i Zweckbestimmung: Parkanlage

Wasserfliche gemaR § 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB

Zweckbestimmung: Sportboothafen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn
und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

80 oos Umgrenzung der Fléche zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchemn und sonstiger Bepflanzung

Flachen fiir Wald gemaR § 9 Abs.1 Nr. 18 BauGB

----- offentlicher Wald

-----

----- privater Wald

@ Zweckbestimmung: Erholungswald @ Zweckbestimmung: Nutzwald

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemaR § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Umgrenzung der Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

@ Bezugspunkt fiir Sektor 98° iiber Nord bis 252°

Larmpegelbersich, z.B. Laérmpegelbereich IV

Erlduterung der Nutzungsschablone

Art der Nutzung gemaB § 6 Abe.1 Nr. 1 BauGB
hier: Gewerbegeblet geméts § 8 BauNVO GE a

MaB der baullchen Nutzung gem#s § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB 1.V.m/ | _MaR der baulichen Nutzung
0,8 LV.m. §§ 16 u. 20 BauNVO,

§§ 16 u. 19 BauNVO, hier Grundfiichenzahi

MaR der baulichen Nutzung gem#a® § 8 Abs.1 Nr. 1 BauGB L.V.m .
§ 16 BauNVO, hier maximale 'g:lmax 11111‘);::1

FH max: 16,0 m

Kennzeichnung gemaR § 9 Abs. 5 BauGB

[

|__Bauwelse gemaA § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
LV.m. § 22 Abs. 4 BauNVO, abwelchende

Bauwelse

gema § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
Geschossfiichenzahl als Hochstmatl

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind

Nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB

%

Wasserflachen, hier: Teltowkanal

! Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Parforceheide”

Bodendenkmal

Sonstige Planzeichen

; Geltungsbereich

Hohenpunkt Geldndehéhe (DHHN “92)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléche

Planzeichen ohne Normcharakter

!

Nka

Bestandsgebéude

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Satzung der Stadt Teltow {iber den Bebauungsplan Nr. 57a "Kanalaue an der Altstadt"

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge@ndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Anlage zur Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleltpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1890 - PlanZvO80)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.06.2013 (BGBI | S. 1508),

- die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI | S. 2286), zuletzt geéindert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 29.11.2010 (GVBI. | Nr. 39),

- die Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | $.286), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
13.03.2013 (GVBI. | Nr. 9).

A) Planzeichnung
MaRstab 1:1.000

B) Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 8 und § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO
1 Gewerbegebiet geman § 8 BauNVO
1.1 Das Gewerbegebiet wird gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO in folgende Tellbereiche gegliedert GE1, GE2 und GE3.

1.2 In dem mit GE 3 gekennzelchneten Tellbereich des Gewerbegebiets sind gemaR § 8 BauNVO nur nicht erheblich beléstigende Gewsrbebetriebe,
Lagerhéuser, Lagerfidchen, Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgeb&ude sowie Anlagen fiir sportiiche Zwecke zuléssig, wenn sie dem Wassersport,
dem Wassertourismus und dem aligemeinen Tourismus dienen.

1.3 Zulasslg sind In den mit GE 1, GE 2 und GE 3 gekennzeichneten Tellbereichen des Gewerbegeblets nur Betriebe und Anlagen, deren Geréiusche
die nachfolgend aufgefilhrten Emissionskontingente LEK,i weder am Tag (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch in der Nacht (22.00 Uhr bis 08.00 Uhr)
iiberschrelten, wobei fiir die Betriebe und Anlagen das Zusatzkontingent von LEK,zus = + 4 dB fiir Schallabstrahlungen ausgehend von Punkt "x" In
einem Sektor von 98° liber Nord bis 252° zuléssig Ist:

Tellbereich Gewerbegeblet LEK,i Tag LEK, Nacht

GE1: 64dB(A) 49 dB(A)
GE 2: 62dB(A) 47 dB(A)
GE 3: 59dB(A) 44 dB(A)

1.4 Nicht zuléissig In den mit GE 1 und GE 2 gekennzeichneten Tellbereichen des Gewerbegebiets sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO:
- Tankstellen,

- Gartenbaubetriebe,

- Speditionsbetriebe.

1.5 Nicht Bestandtell des Bebauungsplanes in dem mit GE 1, GE 2 und GE 3 gekennzeichneten Gewerbegebiet sind geméR § 1 Abs. 6 BauNVO:
- Automatenspielbetriebe und Vergnigungsstitten, die ausschiieRlich oder iberwiegend der Aufstellung von Geldspielgeréten mit oder ohne
Gewinnmaglichkeiten dienen,

- Betriebe mit ausschiieBlich oder dberwiegend Sexdarbietungen, Sexshops mit Darbletungen, Bordelle und Einrichtungen, deren Zweck auf die
Darstellung oder auf die Durchfiihrung von Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

2 Sondergebiet Hafen (SO Hafen) gemaR § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO

2.1 Das Sondergeblet Hafen dient der Unterbringung von Anlagen, Betrieben und Einrichtungen, die dem Wassersport und dem Wassertourismus
dienen.

2.2 Zulasslg sind Anlagen, bauliche Anlagen, Betriebe und Einrichtungen fiir einen Sportboothafen elnschlieftlich der Wasserfiéche, fiir den Betrieb
des Hafens, fiir einen Fahrgastanleger, fiir sanitéire Zwecke, fiir die Abwasserbeseltigung, fiir den Zweck als Wasserwanderliegeplatz, Slip- und
Krananlagen, Stege, Pontons, Schank- und Spelsewirtschaften, Obemachtungs- und Beherbergungsbetriebe sowie Griin- und Frelfichen.

2.3 Darliber hinaus sind In dem SO Hafen zuléssig:

- Stellplétze und Steliplatzanlagen einschlieBlich deren Zu- und Abfahrten,

- Absteliplétze fiir Boote sowie Bootsregale,

- Einrichtungen zur Bootsanlieferung einschiielich Einrichtungen und Anlagen zum Be- und Entladen von Fahrzeugen sowie deren Zu- und
Abfahrten,

- Wege und der Erschiiefung dienende Anlagen,

- sonstige untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen verschiedener Art und GréRe, die dem Nutzungszweck des Sondergebietes dienen und
die seiner Eigenart nicht widersprechen,

- die der Versorgung des Sondergebletes mit Elekirizitat, Gas, Warme und Wasser sowle zur Ableltung von Abwasser dienenden Nebenanlagen,
auch soweit flir sie im Bebauungsplan keine besonderen Fléchen festgesetzt wurden.

2.4 Zulasslg sind In dem festgesstzten SO Hafen nur Anlagen und Einrichtungen, deren Geréusche die Emissionskontingente LEK,i am Tag (06.00
Uhr bis 22.00 Uhr) von 60 dB(A) und in der Nacht (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) von 45 dB(A) nicht Giberschreiten, wobei fiir die Anlagen und
Einrichtungen das Zusatzkontingent von LEK,zus = + 4 dB fiir Schallabstrahlungen ausgehend von Punkt "x" in einem Sektor von 98° iiber Nord bis
252° zuléssig Ist.

Il MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 -21a BauNvVO
1 Grundfiéchenzahl

1.1 Ausnahmsweise ist im Zusammenhang mit fiichenhaft auftretenden Bodenverunreinigungen und Altlasten auf den Baugrundstiicken geméB § 19
Abs. 4 BauNVO eine GRZ von 0,9 zuléssig.

2 GeschoRflachenzahl, GeschoRBfldche

2.1 Die zul3ssige GeschoRfléichenzahl ist gem&R § 21a (5) BauNVO um die GeschoRfiéiche von Garagen, die unter der Geléindeoberfiiche hergestelit
werden, zu erhdhen.

2.2 Gebaudstelle, die der ausschiieBlichen Unterbringung von technischen Anlagen dienen, sind gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO von der Pflicht zur
Einhalfung der H6henfestsetzungen ausgenommen.

Il Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO

Far den mit GE 3 gekennzeichneten Teilbereich des Gewerbegebiets wird als abweichende Bauweise festgesetzt:

Die L&nge der zur OderstraBe und zum Sondergeblet (SO) Hafen jeweils nichstgelegenen Gebédude darf mehr als 40 m (gemessen parallel zur
straBenseitigen und zur hafenseitigen Baugrenze) betragen, wenn die dem &ffentlichen StraRenraum und dem SO Hafen zugewandten Auenwénde
durch Vor- und Riickspriinge gegliedert sind, die

a) mindestens 10 m brelt sind und

b) eine Tiefe von mindestens der Hélfte der hdchsten angrenzenden AuBenwandhdhe aufwelsen.

Die Vor- und Riickspriinge sind in einem Abstand von hichstens 40 m zueinander zu errichten.

IV Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 3 BauGB und Hohenlage gemé&R § 9 Abs. 2 BauGB

1 Die Trauf- bzw. Gebaudehdhe ist das MaR zwischen der ErdgeschoB-Fubodenhhe (Obserkante RohfuBboden) und der &uReren Schnittkante der
AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

2 Die Firsthdhe ist das MaR zwischen der ErdgeschoB-Fubodenhdhe (Oberkante Rohfuboden) und dem obersten Dachabschiuss.

3 Die Trauf-, Gebéude- und Firsthdhe wird gemessen von den im Plantsil eingetragenen néchstgelegenen Hohenpunkten der Oderstrale, wobel das
héhere MaR gilt.

4 Die Erdgeschossfutbodenhdhe (Oberkante RohfuBboden) darf maximal 100 cm {ber den Im Planteil eingetragenen nFaéchstgelegenen
Hdhenpunkten der Oderstralte liegen.

V Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldche geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 21

1 Die mit "GFL 1" bezeichnete und festgesetzte Fléche Ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des Grundstiickseigentiimers des Flurstiicks 164
der Flur 18, Gemarkung Teltow sowie mit einem Leistungsrecht zu Gunsten der zustindigen Versorgungsunternehmenstréiger zu belasten.

2 Die mit "GFL 2" bezeichnete und festgesetzte Fléche ist mit elnem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Stadt Teltow sowie mit einem Lelstungsrecht
zu Gunsten der zustindigen Versorgungsuntemehmenstriger zu belasten.

VI Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

1 Innerhalb der festgesetzten dffentiichen Griinfisiche Ist eine Fiiche von 1.844 m? zu entsiegein. Die Herstellung eines bis zu 4 m breiten Geh- und
Radweges ist zuléssig.

2 Fiir die privaten Stellplétze und Steliplatzanlagen Innerhalb der mit GE 2 und GE 3 gekennzeichneten Tellbereiche des Gewerbegebiets sind luft-
und wasserdurchldssige Belage (z.B. Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, grobporiges Basaltpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene
Decken, Schotterrasen) zu verwenden.

VIi Gebote fir das Anpflanzen von Biumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

1 Innerhalb der festgesetzten dffentlichen Grilnfiiche Ist an der nérdlichen Grenze auf einer Fidche von mindestens 1.400 m? eine frelwachsende und
standorigerechte Strauchhecke mit einer Mindestbreite von 5 m gemé&R Pfianzliste 3 zu pflanzen. Auf einer Fldche von 1.600 m? ist Extensivrasen
geméB Pflanzliste 4 anzuséen.

2 Parallel zu dem zuldssigen Geh- und Radweg innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Griinfléiche sind beldseitig insgesamt 38 Baume in einem
Abstand von mindestens 1 m zum Weg und 10 m untereinander gema® Pflanzliste 2 zu pflanzen.

3 Innerhalb des festgesetzten SO Hafen sind mindestens 25 Biume gema® Pflanzliste 1 zu pflanzen. Baumpflanzungen entlang der Zuwegung sind In
elnem Abstand von mindestens 1,5 m zur Wegbegrenzung und 10 m untereinander auszufiihren.

4 Innerhalb der mit GE 2 und GE 3 gekennzeichneten Teilberelche des Gewerbegebiets ist je 1.000 m? iiberbauter Fléche ein Baum gemaR
Pflanzliste 5 zu pflanzen.

Pflanzlisten

Pflanzliste 1 Laubb&ume
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahom (Acer pssudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilla cordata)

Pflanzliste 2 Laubb&ume

Spitzahom (Acer platanoides)
Bergahom (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Stieleiche (Quercus robur)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata)

Pflanzliste 3 Gehdlze mittlerer bis feuchter Standort
Stréucher

Feldahom (Acer campestre)

Roter Hartriegel (Comus sanguinea)

Haselnuss (Corylus avellana)

Eingriffiiger WeiBdom (Crataegus monogyna)
Europiilsches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Kreuzdom (Rhamnus cantharticus)

Hundsrose (Rosa canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Heister

Feldahom (Acer campestre)

Gemelne Esche (Fraxinus excelsior)

Stieleiche (Quercus robur)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Pflanzliste 4
Grasmischung trockener Standort: Landschaftsrasen (RSM 6.1 + 8.1 Variante 2).
Ansaatmenge: 10g/m?

Grasmischung, normale Standorte

Zusammensetzung des Saatgutes: 30% Wildkréuter, z.B. Schafgarbe (Achillea millefollum), Wiesenklimmel (Carum carvi), Wegwarte (Cichorium
intybus), Wilde Mbhre (Daucus carota), Wilde Karde (Dipsacus fullonum), Wilde Malve (Malva syivestris), Kleiner Wiesenknopf (Sanguisorba minor),
Traubenkropfkraut (Sllene vulgaris) und 70% Kulturarten, z.B. Fenchel (Foeniculum vulgare), Buchweizen (Fragopyron esculent.), Sonnenblumen
(Helianthus annuus), Ollein (Linum usitatissimum), Homklee (Lotus comiculatus), Luzemne (Medicago sativa), Esparsette (Onobrychis viciifolia),
Rotkiee (Trifolium pratense), Sommerwicke (Vicia sativa), Winterwicke (Vicia villosa).

Ansaatmenge: 10g/m?*

Pflanzliste 5 Laubbédume
Spitzahom (Acer platanoides)
Bergahom (Acer pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata 1.S.)

VIl Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen gem. § 8 Abs.1 Nr. 24 BauGB

1 Innerhalb der mit "IV* zelchnerisch festgesetzten Fl&chen ist gemaR der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" von 11/1989 entsprechend des
Larmpegelbereiches IV fir Fassaden von Gebauden mit den Nutzungen Wohnen sowie Ubemachtungsrdume in Beherbergungsstitten das
resultierende bewertete SchallddmmmaR von R'w,res >/= 40 dB, flir Fassaden von Geb&uden mit den Nutzungen Biro- und Arbeitsriume das
resultierende bewertete SchallddmmmaR von R'w,res >/= 35 dB einzuhalten.

2 Innerhalb der mit "V" zeichnerisch festgesetzten Fléichen Ist gem&B der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" von 11/1989 entsprechend des
Larmpegelberelches V flir Fassaden von Geb#uden mit den Nutzungen Wohnen sowie Ubemnachtungsrdume in Beherbergungsstitten das
resultierende bewertete Schalld@mmmaR von R'w,res >/= 45 dB, fiir Fassaden von Gebé&uden mit den Nutzungen Biiro- und Arbeitsréume das
resultierende bewertete SchallddmmmaB von R'w,res >/= 40 dB einzuhalten.

3 Innerhalb der mit "VI" zeichnerisch festgesetzten Fléchen ist gemaR der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" von 11/1989 entsprechend des
Lampegelbereiches VI fiir Fassaden von Gebauden mit den Nutzungen Wohnen sowie Obemachtungsréume In Beherbergungsstitten das
resultierende bewertete SchallddmmmaR von R'w,res >/= 50 dB, 4 iir Fassaden von Gebéuden mit den Nutzungen Biiro- und Arbeitsriiume das
resultierende bewertete SchallddmmmaR von R'w,res >/= 45 dB einzuhalten.

Nachrichtliche Ubemahme
1 Bodendenkmal

Im Vorhabenbereich befinden sich geschiitzte Bodendenkmale, die nach § 1 Abs. 1, § 2 Abs. 2 Nr. 4, § 3 Abs. 1 und § 7 Abs. 1 und 2 im Gesetz
niliber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. © vom 24.
Mal 2004, S. 215 fi.) unter Schutz stehen und zu erhalten sind. Es handelt sich um Fundplatz Teltow Nr. 3, Siediung Rdm. Kaiserzeit / Mittelalter, BD
30522 und um Telle des historischen Stadtkerns von Teltow (Nr. 31226) der Landesliste.

Folgende Punkte sind zu beachten:

- Alle Verénderungen von Bodennutzungen im Bersich von Bodendenkmalen wie die hier geplanten MaBnahmen bed(irfen einer Erlaubnis (§9 Abs. 1
Nr. 5 BbgDSchG Totalzerstdrung. 9 Abs. 1 Nr. 1 BbgDSchG). Sie ist in der Regel bel der zustindigen Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises zu
beantragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit unserer Behdrde erteilt (§ 19 Abs. 3 BbgschG). Femer sind diese Manahmen
dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); Erdeingriffe miissen also archéologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht
untersucht werden. Fiir die hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren
Denkmalschutzbehdrde Niheres festiegen wird, ist voraussichtiich ein Arch&ologe bzw. eine archiologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl
das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch#ologische Landesmuseum im vorliegenden Falle zustimmen muss. Die Kosten fiir die
archéologischen Manahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veranlasser der Erdeingriffe Im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Femner
ist zu gewi#hrlelsten, dass bel Arbelten im Verbau, dieser in Absprache mit dem eingesetzten Archéiologen abschnittsweise und so eingebracht wird,
dass Dokumentationen erfolgen k&nnen.

- Die Termine der Erdarbeiten und der beauftragte Archéologe / die Fachfirma sind mindestens drei Wochen vor Beginn der Unteren
Denkmalschutzbeh&rde des Krelses und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archédologischen Landesmuseum anzuzeigen.
Schutz- und Fachbehdrde Ist ein Konzept fiir die Durchfiihrung der archéologlischen Manahme vorzulegen (§9.4 BbgDSchG).

- Bel den Erdarbelten dariiber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Stein- und Metallgegenstéinde, Steinsetzungen,
Holz, Verférbungen etc.) sind unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landsamt fir Denkmalpflege und
Arch#ologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch darliber hinaus, in unveréindertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Welse von Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (§11 Abs. 3 und § 12 BbgDSchG).

- Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpfiege und Arch&ologischen Landesmuseum zu {ibergeben (§11 Abs. 4 und § 12
BbgDSchG).

- Erdarbelten im Bodendenkmalbereich ohne facharchiologische Begleitung gelten als Ordnungswidrigkeit (§27 BbgDSchG).

Hinweise und Kennzeichnungen

1 Kampfmittel

nrgungs

Eine erste Bewertung hat ergeben, dass sich der Geltungsbereich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet befindet. Damit ist fir die Ausfiihrung von
Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Die Bautriiger/Bauausfiihrenden kdnnen dazu Antrge zur Oberpriifung einer konkreten
Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese Anirdge sind rechzeltig vor Beginn der MaRnahme einzureichen.

2 Altablagerungen

a) Auf den Flurstiicken wurden Bauschuttreste festgestellt. Vor der Bebauung sind gezielte Baugrunduntersuchungen zum Nachwels der
Standsicherhelt erforderlich.

Abs.

ib) Bel der mit A1 gekennzeichneten Fiiche handeit es sich um die im Altlastenkataster des Landkreises Potsdam Mittelmark mit der Nr. 033869 2597
gekennzeichnete Altlast. Es handelt sich dabei um den Standort der ehemaligen Elektronik-eb GmbH mit den altiastenrelevanten Nutzungen:
Lackiererei, Gliihhaus, Galvanik, Stanzerel / Dreherel und Ollager.

c) Bei den mit A2 gekennzelichneten Flchen, registriert Im Altlastenkataster des Landkreises Potsdam Mittelmark als Altlastenverdachtsfidche mit der
Nr. 033869 2590, sind anthropogene Vorbelastungen durch Aufschiittungen vorhanden. In Verbindung mit Bautétigkelten und
Baugenehmigungsverfahren kdnnen weltere Konfrollen des Grundwassers durch dle untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises
Potsdam-Mittelmark gefordert werden. :

Soweit bel BaumaRnahmen Abfalle oder organoleptische Auffilligkeiten (Verférbungen oder Gerliche) im Boden festgestelit werden, sind die Arbeiten
unverziiglich einzustellen und es Ist die untere Bodenschutzbehbrde des Landkreises Potsdam-Mittelmark umgehend zu informieren.

Verfahren
Priambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Teltow den Bebauungsplan
Nr. 57a "Kanalaue an der Altstadt”, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

1. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Teltow hat am 16.09.2009 geméR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57
"Kanalaue an der Altstadt” beschiossen.
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2. Die Behdrden und sonstigen Tréger Sffentiicher Belange sind geméB § 4 Abs. 1 BauGB und die Nachbargemeinden sind gemé&f § 2 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 16.12.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 57 "Kanalaue an der Altstadt® aufgefordert worden.

3. Die friihzeltige Betelligung der Offentlichkelt ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt worden. Der Vorentwurf zu dem Bebauungsplan Nr. 57
"Kanalaue an der Altstadt” sowie der Begrlindung hat in der Zeit vom 08.02.2010 bis elnschlieBlich zum 22.02.2010 Sffentlich ausgelegen. Die
éffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, im Amtsbiatt ortsiiblich bekannt gemacht worden.

4. Dle Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger und die Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange am
21.09.2011 gepriift und abgewogen. Der Bebauungsplan Nr. 57 "Kanalaue an der Altstadt” ist in die Bebauungspléne Nr. 57a "Kanalaue an der
Altstadt” und Nr. 57b "Kanalaue an der Altstadt" getellt worden.

5. Die Behdrden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden sind gem&R § 2 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 27.06.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 57a "Kanalaue an der Altstadt” aufgefordert
worden. Die betroffenen Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange sind emeut mit Schreiben vom 25.06.2013 auf die Dauer eines Monats

zur Abgabe elner Stellungnahme zu den Anderungen des Bebauungsplans Nr. 57a "Kanalaue an der Altstadt” aufgefordert worden.

6. Die Betelligung der Offentlichkeit ist gem#® § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt worden. Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 57a "Kanalaue an der
Alistadt”, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A), dem Textteil (Teil B) sowle der Begriindung hat in der Zeit vom 16.07.2012 bis einschlieflich
zum 17.08.2012 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, im Amisblatt ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Die Betslligung der Offentlichkelit ist emeut durchgefiihrt worden. Der geénderte Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 57a "Kanalaue an der Altstadt”,
bestehend aus der Planzeichnung (Tell A), dem Textteil (Tell B) sowle der Begriindung hat in der Zeit vom 09.07.2013 bis einschlieBlich zum
09.08.2013 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, im Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht worden.

7. Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Anregungen der Blirger und die Stellungnahmen der Tréger dffentlicher Belange zu
Bebauungsplan Nr. 57a "Kanalaue an der Altstadt" am 16.10.2013 gepriift und abgewogen.

8. Der Bebauungsplan Nr. 57a "Kanalaue an der Altstadt" , bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B) wurde gem&R § 10
BauGB am 16.10.2013 von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

9. Die verwendete Planunterlage des Bebauungsplanes Nr. 57a "Kanalaue an der Altstadt® enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und welst
[ slevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Pl&tze vollstéindig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten

10. Die ‘Boibaliurigsplansaizung zum Bebauungsplan Nr. 57a "Kanalaue an der Altstadt” wird hiermit ausgefertigt.
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