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Planzeichenerkidrung

Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB I.V.m. § 4 BauNVO

Aligemeines Wohngebiet

Uberbaubare Grundstiicksfiiche gemaR § 9 Abs.1 Nr. 2. BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

[T Baugrenze

Verkehrsfidche gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche StraRenverkehrsflache

%f Verkehrsfidiche besonderer Zweckbestimmung: Geh- und Radweg

g

StraRenbegrenzungslinie

Fléche fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie Ablagerungen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Flache fiir die Abfallentsorgung

Fléche fiir die Landwirtschaft und Wald geméR § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

privater Wald, Zweckbestimmung: Erholungswald

Fliche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Stréuchem

und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Fl&che mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltu
von Baumen, Strﬁgghem un sonstiggn Bepflanzungen 2

0001

Sonstige Planzeichen

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

870 Hohenpunkt Geldndehéhe (DHHN "92)

% Trauf- und Firstrichtung

M ﬁ  mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flédche, bspw. GFL 1

Erkidrung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung WA ﬁ ggrh IbggrlicheVol n Nutzung

hier: aligemeines Wohngeblet—— = :

gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 2 Il gemaR § 9 Abs.1 Nr. 1. BauGB

v.m. § 4 BauNvVO .V.m. 16 u. 20 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung ___| | MaR der baulichen Nutzung

hier: Grundfi&ichenzshl (G 0,22 - Geschossflschenzah

geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1(B§.|ZG)B Eamaa"’" 9 Abs. 1Nr. 1 BauGBl &P

i.V.m. §§ 16 und 18 BauNvVO i.V.m. §§ 16 und 20 BauNVO

Bauweise —|__Bauwelse

R § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB o FemaassAstNr.ZBauGB

V.m. § 22 BauNVO .V.m. § 22 BauNVO

hier: offene Bauweise hier: Einzelhduser sind zul#ssig
THmax.: 3,85 m

=y —1__max. zul@ssige TrauthShe (TH) und max.
FHmax.: 8,0 m zulassige Firtshdhe (FH) und max.
geméE?Q Abs.2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO

Planzeichen ohne Normcharakter

9 / Gebiude Bestand

Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer

Bestandsbaum

Rechtsgrundiagen

- das Baugesstzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 118
der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge#@ndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Anlage zur Verordnung Ober dle Ausarbeltung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV080)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesstzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509),

- die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mai 2016 (GVBI | Nr. 14),

Z c;!“l;nBll((:n’Lmugr;aIverfasaung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | 8.288), geéindert durch Gesetz vom 13.03.2013
. INr. 9).

(A) Planzeichnung
MaRstab 1:1.000

(B) Textliche Festsetzungen

I Art der baulichen Nutzung gem&® § O Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV. m. § 4 BauNvO
1 Das aligemeine Wohngeblet wird gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO in folgende Tellbereiche gegliedert: WA 1, WA 2 und WA 3.
2 Aligemeines Wohngebiet (WA) geméat § 4 BauNVO
2.1 In dem aligemeinen Wohngebilet zuldsslg sind:

- Wohngebéude.
2.2 In dem aligemeinen Wohngebiet kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden

- die der Versorgung des Gebletes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke

(§ 1 Abs. 5 BauNVO)
sowie gemél § 4 Abs. 3 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
2.3 Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes in dem aligemeinen Wohngeblet werden:

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetfrisbe,

- Tankstellen.

(§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Taton..00 40 2070 (/«//’ 7z

i Mindestgréfie fiir die Baugrundstiicke gemaR § 8 Abs. 1 Nr. 3 BauCB
1 Bel dem mit "WA 1" gekennzeichneten aligemeinen Wohngebiet dstlich der DirerstraBe darf die Grundstiicksgrdle der Baugrundsticke 650 m*
nicht unterschreiten.

Iil Hichetzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngeb#uden geméf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
1 Pro Wohngebéude sind max. 2 Wohnungen zul8ssig. :

IV Hohe baulicher Anlagen geméR § 9 Abs. 3 BauGB

1 Die Traufhdhe st das Mal zwischen der Erdgeschoss-Fuibodenhdhe (Erdgeschoss-Oberkante-Rohfutboden) und der &uReren Schnittkante der
AuBenwand mit der Oberkants Dachhaut. Die Firsthdhe Ist das MaR zwischen der Erdgeschoss-Fu8bodenhbhe
{Erdgeschoss-Oberkante-RohfuSboden) und dem obersten Dachabschiuss.

V Hohenlage gemé&B § 8 Abs. 2 BauGB
1 Die ErdgeschossfuRbodenhdhe (Erdgeschoss-Oberkante-RohfuBboden) darf maximal 60 cm Giber der néchstigelegenen, in der Planurkunde
singetragenen Geléndehdhe (Bezughdhe) liegen.

Vi Stelipilitze und Garagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 8 BauNVO
1 Garagen, Carporis und Stelipltze sind auf den privaten Baugrundstiicken zul#issig. Garagen und Carports sind in einer Bautiefe von mind. 5 m
gemessen ab der jewelligen Strafenbegrenzungslinie zu errichten.

Vii Mt Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Fliiche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21

1 Die mit GFL1 bis GFL3 bezeichneten und festgesetzten Flichen sind mit einem Geh- und Fahirecht zugunsten der Grundstlckseigentlimer der
unmittelbar angrenzenden Grundstiicke sowie mit einem Lelstungsrecht zu Gunsten der zusténdigen Versorgungsuntemehmenstriger zu belasten.
2 Die mit GFL4 bezeichnete und festgesetzie Fliiche ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Teltow, einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Grundstiickseigentiimer der unmittelbar angrenzenden Grundstiicke sowie mit einem Leistungsrecht zu Gunsten der
zusténdigen Versorgungsunternehmenstréger zu belasten.

Wil Anlagen fiir die regenerative Energlenutzung geméan § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB
1 Bel der Errichtung von Geb&uden oder sonstigen baulichen Anlagen Ist die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wérme oder Kélte
durch geothermische Anlagen mit Tiefenbohrungen unzuléssig.

X Ortilche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB I. V. m. § 81 BbgBO

1 Dachform

1.1 Flachd&cher sind bel Geb&uden, die Hauptanlagen sind, nicht zul8ssig.

1.2 Die Décher der Gebéiude, die Hauptanlagen sind, sind mit einer Dachneigung zwischen 25° und 48° auszufiihren.

X Fisichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

1 Fiir Steliplatzanlagen sowie fiir Verkehrs- und ErschlieBungsfléichen auf den Grundstiicken sind luft- und wasserdurchidssige Beldge (z.B. Pflaster
mit mindestens 30 % Fugenantsil, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen) zu verwenden. Eine die Wasser- und
Luftdurchidssigkelt mindemde Befestigung wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltisrungen und Betonierungen sind unzuléssig.

Xl Flichen mit Gebot fiir das Anpfianzen von Biiumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
1 Innerhalb der festgesetzten Stralenverkehrsfiiche der Diirerstralte sind an der dstiichen Stralenselte mindestens 12 Béume in einem Abstand von
10 m bis 14 m untereinander gemaR der Pflanzliste 1 in einem mindestens 1,50 m breiten Griinstreifen zu pflanzen.

Xl Filichen mit Bindungen flir Bepfianzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchem und sonstigen Bepfianzungen gem&s § 8 Abs. 1

Nr. 25b BauGB

1 Innerhalb der mit "a" gekennzeichneten, zeichnerisch festgesetzten Fidchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist die Anlage von privaten Wegen, privaten Zuwegungen und privaten Zufahrien zuléssig.

2 Innerhalb der mit “b" gekennzelchneten, zeichnerisch festgesetzten Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Stréuchemn und sonstigen Bepflanzungen sind Nebenanlagen gemég § 14 BauNVO zulasslg.

Empfehiung Pllanzilsten:

Pflanzliste 1 - Laubb&ume

Spitzahorm Acer platanoides, Hainbuche Carpinus betulus, Gemeine Esche Fraxinus excelsior, Stielsiche Quercus robur, Eberesche Sorbus
aucuparia, Winterlinde Tilla cordata I.S., Flatteruime Ulmus lasvis

Xiil Nachrichtiiche Ubemahme

1 Wasserschutzzone ’

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone il der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Teltow vom 02. Dezember
2008 (GVB.. Il $.488). Die Vorgaben der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebletes Teltow sind zu beachten.

Hinwelse

1 Bodendenkmdler

innerhalb des Geltungsbersiches sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.

Soliten bel den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder
Metallgegenstéinde, Knochen o.a., entdeckt werden, sind diese unverziigiich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen
Landesamt flr Denkmalpfiege und Arché&ologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale
und die Entdeckungsstitte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch
dariiber hinaus, In unverindertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum zu ibergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12
BbgDSchG). Die Bauausfiihrenden sind (iber diese gesetziichen Auflagen zu belehren. Die Stellungnahme erfolgt in Wahmehmung der Aufgaben und
Befugnisse der Fachbehdrde fir Bodendenkmale als Tréger offentlicher Belange (§ 17BbgDSchG).

2 Kampfmittel
Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich nach einer ersten Bewertung innerhalb eines Kampfmittel belasteten Gebletes. Fir die
Ausfiihrung von Erdarbeiten ist eine gesonderte Munitionsfreiheltsbescheinigung erforderlich.

3 Unterirdische bauliche Anlagen und Verunreinigung des Untergrunds

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind unterirdische bauliche Anlagen vorhanden, die teilweise mit Gebéuden (Garten- und Wochenendhéusem)
und sonstigen baulichen Anlagen (berbaut sind. Im Zuge von Bautétigkeiten ist bel AushubmaBnahmen mit der erforderlichen Entfernung
vorhandener baulicher Anlagen sowie mit punktuellen Verunreinigungen des Untergrunds zu rechnen.

4 Gas-Untergrundspeicher

Der Geltungsbereich befindet sich im Beeinflussungsbereich des Gas-Untergrundspeichers Berlin der Berliner Erdgasspsicher GmbH & Co. KG.
Bedingt durch den Speicherbetrieb sind groRfiiichig um den Speicherstandort an der Erdoberfidche Bodenbewegungen feststellbar, die aufgrund ihrer
gleichfSrmigen Ausprégung und grofidchigen Ausbreitung im Regelfall jedoch zu keinen Nutzungseinschrénkungen an der Erdoberfiiiche flihren.
Auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mittellungs- oder
Auskunftspflicht wird gemaf §§ 3, 4 und 5 Abs. 2 Saiz 1 des vom 04.12.1934 (RGBI. | S. 1223; BGBI. il 750-1), zuletzt
geéindert durch Art. 22 des Gesetzes vom 10.11.2001 (BGBI. | S. 2892), verwiesen.

Verfahren

Préambel
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches(BauGB) hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Teltow den Bebauungsplan
Nr. 59 "VerdistraRe / Diirerstraiie”, bestehend aus der Planzeichnung und den textliichen Festsstzungen als Satzung beschlossen.

1. Die Stadtverordnstenversammiung der Stadt Teltow hat am 30.03.2011 geméR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstsliung des Bebauungsplanes
beschlossen. ; $

Ort/Datur/Slegel Biirgermelster

2. Die friihzeitige Betelligung der Behbrden und sonstigen Triger &ffentiicher Belange geméa § 4 Abs. 1 BauGB und die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden sind gemaf § 2 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt worden; sie sind mit Schreiben vom 14.07.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme
zum Bebauungsplan aufgefordert worden. i

Ort/Datum/Slegel Biirgermeister

3. Die friihzeltige Betelligung der Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt worden. Der Entwurf zum Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzelchnung (Tell A), dem Textteil (Teil B) sowle der Begrlindung hat in der Zeit vom 25.07.2011 bis einschileBlich zum 26.08.2011 nach § 3
Abs. 1 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, im Amtsblatt ortstiblich bekannt gemacht worden.

4. Die Stadtverordnetenversammiung hat die im Rahmen der frihzeitigen Betsiligungen vorgebrachten Anregungen der Biirger, der Behdrden, der
Tréger 6ffentlicher Belange sowie der Nachbarkommunen am 25.11.2015 geprlft und abgewogen.

Telimn, 010,250

Ort/Datum/Siegel

5. Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind geméB § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden sind geméR § 2 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 03.12.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Bebauungsplan aufgefordert worden.

ethond Ok A0 2l /// 4

OrtDatum/Siegel Biirgermeister (5

6. Die Beteiligung der Offentiichkelt ist gem&R § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt worden. Der Entwurf zum Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teill A), dem Texitell (Tell B) sowie der Begriindung hat in der Zeit vom 04.01.2016 bis einschileRlich zum 05.02.2016 nach § 3 Abs.
2 BauGB &ffentiich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, im Amtsbiatt ortstiblich bekannt gemacht worden.

Flhand, 00 1028 {6 //,//

Ort/Datum/Slegel Biirgermelster

7. Die Stadtverordnetenversammiung hat dle vorgebrachten Anregungen der Blrger und die Stellungnahmen der Trager &ffentiicher Belange am
05.10.2016 gepriift und abgewogen.

Tl {Cb 10. 204 %/
Ort/Datum/Slegel

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzelchnung (Tell A) und dem Text (Tell B) wurde geméB § 10 BauGB am 05.10.2016 von der
Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Ort/Datum/Slegel 4

Biirgermeiste
«a.ﬁ

9. Die verwendete Planunteriage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen,
Wege und Platze vollstindlg nach. Sle Ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrel. Die Obertragbarkelt der neu zu

biidenden Grenzen In die Ortiichkeit Ist einwandirel mbglich. 'Z(a.ﬁstﬂ« staud : 25.68.207¢

Frolrawelds,

11. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 17.10.2016 durch das Amtsblatt fiir die Stadt Teltow Nr. 5 vom 17.10.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit der Be-
kanntmachung ist der Bebauungsplans Nr. 59 ., Verdistrafie/Diirerstrafle™ in Kraft getreten.

Projekt
Bebauungsplan Nr. 59 "Verdistral’e / Direrstral’e”

Auftraggeber Stadt Teltow

Stand Mafstab: 1:1.000

- Satzung - Stand:17. August 2016
Bauleitplanung
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