(B) Textiiche Festsetzungen

I Art der baulichen Nutzung gem&® § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV. m. § 4 BauNvO
1 Das aligemeine Wohngeblet wird gemag § 1 Abs. 4 BauNVO In folgende Tellbereiche gegliedert: WA 1, WA 2 und WA 3.
2 Aligemeines Wohngebiet (WA) geméaR § 4 BauNVO
2.1 In dem aligemeinen Wohngebiet zulésslg sind:
- Wohngebéude.
2.2 In dem aligemeinen Wohngebiet kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden

- die der Versorgung des Gebletes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke

(§ 1 Abs. 5 BauNVO)
sowie gemén § 4 Abs. 3 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
2.3 Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes in dem aligemeinen Wohngeblet werden:
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fr sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetrisbe,

- Tankstellen.

(§ 1 Abs. 6 BauNVO).

il Mindestgréfie fiir die Baugrundstiicke gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
1 Bel dem mit "WA 1" gekennzeichneten aligemeinen Wohngebiet stiich der DirerstraBe darf die Grundstiicksgrdle der Baugrundsticke 650 m*
nicht unterschreiten.

lii Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gemils § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
1 Pro Wohngebéude sind max. 2 Wohnungen zulssig.

IV Hoéhe baulicher Anlagen geméaR § 9 Abs. 3 BauGB

1 Die Traufhdhe st das MaR zwischen der Erdgeschoss-Fubodenhdhe (Erdgeschoss-Oberkante-Rohfultboden) und der &uBeren Schnittkante der
AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut. Die Firsth8he Ist das MaB zwischen der Erdgeschoss-Fubodenhhe
(Erdgeschoss-Oberkante-Rohfuboden) und dem obersten Dachabschiuss.

V Hohenlage gemaB § 9 Abs. 2 BauGB
1 Die ErdgeschossfuRbodenhdhe (Erdgeschoss-Oberkante-RohfuBBboden) darf maximal 60 cm Giber der néchsigelegenen, in der Planurkunde
eingetragenen GeléndehShe (Bezughdhe) liegen.

Vi Stelipilitze und Garagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO
1 Garagen, Carports und Stelipldtze sind auf den privaten Baugrundstiicken zul#ssig. Garagen und Carports sind in einer Bautiefe von mind. 5 m
gemessen ab der jewelligen Straenbegrenzungsiinie zu errichten.

Vii Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Fliche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21

1 Die mit GFL1 bis GFL3 bezeichneten und festgesetzten Flichen sind mit einem Geh- und Fahirecht zugunsten der Grundstlckseigentlimer der
unmittelbar angrenzenden Grundstiicke sowie mit einem Lelstungsrecht zu Gunsten der zustéindigen Versorgungsuntsmehmenstriger zu belasten.
2 Die mit GFL4 bezeichnete und festgesetzie Fliche ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Teltow, einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Grundstiickseigentimer der unmittelbar angrenzenden Grundstiicke sowie mit einem Leistungsrecht zu Gunsten der
zusténdigen Versorgungsunternehmenstréger zu belasten.

Wil Anlagen fiir die regenerative Energlenutzung geméan § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB
1 Bel der Errichtung von Geb&uden oder sonstigen baulichen Anlagen Ist die Erzeugung, Nuizung oder Speicherung von Strom, Wérme oder Klte
durch geothermische Anlagen mit Tiefenbohrungen unzuldssig.

X Ortilche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB I. V. m. § 81 BbgBO

1 Dachform

1.1 Flachd&cher sind bel Geb&duden, die Hauptanlagen sind, nicht zulassig.

1.2 Die Décher der Gebéude, die Hauptanlagen sind, sind mit einer Dachneigung zwischen 25° und 48° auszufiihren.

X Fliichen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft gema8 § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

1 Fiir Stellplatzanlagen sowie fiir Verkehrs- und ErschlieBungsfléichen auf den Grundstiicken sind luft- und wasserdurchidssige Beléige (z.B. Pllaster
mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen) zu verwenden. Eine die Wasser- und
Luftdurchissigkeit mindemde Befestigung wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

Xl Fliichen mit Gebot fiir das Anpfianzen von Biumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
1 Innerhalb der festgesetzten StraBenverkehrsfiiche der Direrstrafie sind an der dstiichen Straenselte mindestens 12 Bume in einem Abstand von
10 m bis 14 m untereinander gemaR der Pflanziste 1 in einem mindestens 1,50 m breiten Griinstreifen zu pflanzen.

Xl Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepfianzungen gemé® § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB

1 Innerhalb der mit "a" gekennzeichneten, zeichnerisch festgesetzten Fidchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ist die Anlage von privaten Wegen, privaten Zuwegungen und privaten Zufahrten zuléssig.

2 Innerhalb der mit "b" gekennzeichneten, zeichnerisch festgesetzten Fldchen mit Bindungen fiir Bepfianzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Struchem und sonstigen Bepflanzungen sind Nebenanlagen geméR § 14 BauNVO zulassig.

Empfehiung Pflanziisten:

Pfianziiste 1 - Laubb&ume

Spitzahom Acer platanoides, Hainbuche Carpinus betulus, Gemeine Esche Fraxinus excelsior, Stieleiche Quercus robur, Eberesche Sorbus
aucuparia, Winterlinde Tilla cordata I.S., Flatteruime Ulmus lasvis

Xill Nachrichtliche Ubemahme

1 Wasserschutzzone

Der Geltungsbersich befindet sich innerhalb der Schutzzone Il der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Teltow vom 02. Dezember
2008 (GVB.. Il $.498). Die Vorgaben der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebletes Teltow sind zu beachten.

Hinweise

1 Bodendenkmaler

Innerhalb des Geltungsbereiches sind derzelt keine Bodendenkmale bekannt.

Soliten bel den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder
Metaligegenstéinde, Knochen o.a., entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen
Landesamt flir Denkmalpfiege und Arché&ologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale
und die Entdeckungsstitte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzsige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch
darilber hinaus, In unverindertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpfiege und Archéologischen Landesmuseum zu iibergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12
BbgDSchG). Die Bauausfiihrenden sind {iber diese gesetziichen Auflagen zu belehren. Die Stellungnahme erfolgt in Wahmehmung der Aufgaben und
Befugnisse der Fachbehdrde fiir Bodendenkmale als Tréger Sffentlicher Belange (§ 17BbgDSchG).

2 Kampfmittel
Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich nach einer ersten Bewertung innerhalb eines Kampfmittel belasteten Gebletes. Fir die
Ausfiihrung von Erdarbeiten ist eine gesonderte Munitionsfreiheltsbescheinigung erforderlich.

3 Unterirdische bauliche Anlagen und Verunreinigung des Untergrunds

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind unterirdische bauliche Anlagen vorhanden, die teilweise mit Gebduden (Gartsn- und Wochenendhéusem)
und sonstigen baulichen Anlagen (berbaut sind. Im Zuge von Bautétigkeiten ist bel AushubmaBnahmen mit der erforderlichen Entfernung
vorhandener baulicher Anlagen sowie mit punktuellen Verunreinigungen des Untergrunds zu rechnen.

4 Gas-Untergrundspeicher

Der Geltungsbereich befindet sich im Beeinflussungsbereich des Gas-Untergrundspeichers Berlin der Berliner Erdgasspeicher GmbH & Co. KG.
Bedingt durch den Speicherbetrieb sind groRfiichig um den Speicherstandort an der Erdoberfidche Bodenbewegungen feststelibar, die aufgrund ihrer
gleichfSrmigen Ausprégung und grofidchigen Ausbreitung im Regelfall jedoch zu keinen Nutzungseinschrénkungen an der Erdoberfidche fiihren.
Auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mittellungs- oder
Auskunfispflicht wird geméaR §§ 3, 4 und 5 Abs. 2 Saiz 1 des vom 04.12.1934 (RGBI. | S. 1223; BGBI. Il 750-1), zuletzt
geéindert durch Art. 22 des Gesetzes vom 10.11.2001 (BGBI. | S. 2992), verwiesen.



