Textliche Festsetzungen

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

™ Das Sond-rglbiu Wohnhaus mit integriertem Lebensmittelsupermarkt und Tiefgarage® dient vorwiegend der
mit der Nahrungs- und

Genussmittel sowie von Wohnungen. Zulaa-u sind:

- einl von bis zu 1.200 m* im ersten
Voligeschoss,

- En i Schank- und und Raume far
freie Berufe sowie Anlagen for kulturelie, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke im ersten Voligeschoss,

- Wohnungen oberhaib des ersten Vollgeschosses,
- Ausnahmsweise konnen |m zweiten Betriebe de:
Réaume for freie Berufe sowie Anlagen fUr kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke zugahnn
werden.

- Tiefgaragen
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO, § 9 Abs. 3 BauGB

T2  Im it sind Lagerpidize, und im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

TF3: Im und Tankstellen unzulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG8 1.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

TFa: Im Sondergebiet ,Wohnhaus mit integriertem Lebensmitielsupermarkt und Tiefgarage® darf die fesigesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache wie Tiefgaragen,
Stellplatze und Zufahrten bis 2u einer (GRZ) von 0.1 werden.

Rechisgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i V.m. § 19 Abs. 4 BaulVO

TFS: Im Wohnhaus mit i L
&in Vor- oder von ilen gegentiber der
‘werden.

und Tiefgarage” kann ausnahmsweise
Baulnie um bis zu 2 m zugelassen

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.V.m. § 23 Abs. 2 BauNVO

TF6: I Sondergebiel Wonnhaus it integriecar Lebensinitelsupermark! und Tiefgarage kann aufder it
abcdefga” gekennzeichneten Fiache im ersten von Gebaude-
tellen geg der Baulinie zur in werden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 BauNVO

TFT: Fr die Baugebiete WA 2 und WA 4 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, Die Gebaude sind mit
seitichem Grenzabstand zu ermichten. Die Lange der Gebaude darf 17,50 m nicht tberschreiten.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

TF8:  Die Einteilung der st der
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

TF9: Im Smdtmebtel Wohnhaus mit mlaununam Lnammmnl'upnrrmm und Tiefgarage” ist zusatzlich zu den in
weitere Ein- und Ausfahrt von der Potsdamer

Slril!c als Tiefgaragenzufahrt zulaug
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauG8
TF10:  Stellpiatze auBerhaib der und ihre in wasser- und igen Aufbau herzu-
stellen. Auch die WIM und Luftdurchizssigkeit wesentlich mindemde Befestigungen wie Betonunterbau,
sind unzulassig.

Rechtsgrundiage: § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 1a Abs. 3 BauGB

TF11:  Das vonden anfallende ist auf den auf denen es anfailt, zu
versickemn.

Rechtsgrundlage: § 54 Abs. 4 BbgWG 1.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

2 im Wohnhaus mit integriertem L und Tiefgarage” sind die Dachfidchen
des Zu mi 75 % extensiv
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, § 1a Abs. 3 BauGB

TF13:  Im Sondergebiet Wohnhaus mit und Tiefgarage™ sind fensteriose Aulien-
wandfiachen von Gsbluﬂevubelnermm1mm‘~t rankenden oder

Pllanzen der Pllanzliste .Kletterpfianzen® zu begrunen. Je laufender Meter Wandfiache (st mindestens eine
der Pflanziiste 2u setzen.

Rechisgrundage: § 9 Abs. 1 Nr. 258 BauGB, § 13 Abs. 3 BauGB

TF14:  Je angefangene vier Stellplatze auRlerhalb der in Laubbaum der
StU 18-20 cm der Gehdlzliste Baume® mmmsmuaumummm mindestens
25mx25m.

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 253 BouGB, § 1 Abs. 3 BauGB.

TF15:  Bel Abgang von Baumen, fur die der festsetzt, ist an gleicher Stelle
gheichartiger mﬂﬂuulnwtﬂswmﬁanmpﬁamn

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauG8

TF16:  Zum Schutz vor Verkshrslarmimmissionen der Potsdamer Stralle mussen an den strallennahen Baugrenzen
innerhalb der

Flachen fur zum Schutz gegen schadliche Urmwelteinwirkungen im
Sinne des Bund (L V" nach DIN 4108) die der Strae
von { von 40 dB aufweisen. For
d ahnliche Raume ist ein von 35 dB (DIN 4108, Tabelle 8).
Anlnlhrrlwllll kann eine Minderung der werden, wenn im
ein geringerer L i wird, als im
angenommen,

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

TFAT:  Aufden Flachen for zum Schutz gegen schadiiche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes- issi (L V") sind die dem Schiafen dienenden Riume, die
nicht ber in Fenster zur verfugen mit siner schaligedammien
Luftungsanlage auszustatten. Gleiches gilt for Von der Stralte
abgewandt sind soiche Auenwande, bei denen der Winkel zwischen Straltenachse und AuBenwand mehr als 100
Grad betragt.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

TF18:  Zum Schutz vor L - im Sinne des i sind im Son-
dergebiet ,.Wohnhaus mit integriertem Lebensmittalsupermarkt und T\e‘garinu nur Betriebe und Anlagen zulas-
sig, deren Gerdluschemissionen soweit begrenzt sind, dass die nachfolgenden Emissionskontingente LEK nach

DIN 45891 ,Gersiuschkontingentierung® Dezember 2006 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr noch nachts (22.00 bis
6.00 Uhr) Oberschvitten werden:

LEK, tags: 55 dB/m* LEK, nachts: 40 dB/m*

Das Vorhaben (st zulassig, wenn der

(beurtsilt nach der TA Larm, Fassung vom 26. August 1M unter
haltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das nach DIN 45691, Abschnitt 5 fir das Betriebsgrundstick berech-
nete Immissionskontingent oder einen Wert von 15 dem (Nr.8.1.
der TA Larm) an den WSS i (Nr. 2.2 und 2.3. der TA Larm) nicht
Uberschreitet.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGE

der Anlage oder des Belriebes

TF19:  Im Sondergebiet ,Wohnhaus mit integriertem Lebensmittelsupermarkt und Tiefgarage” ist das oberste zulassige
alls um 1 m von der.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauG8 i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO 2016, § 23 Abs. 2 BaUNVO

TF20:  Inden Baugebieten MI, WA 1, WA 2 und WA 4 ist das oberste zulassige Vollgeschoss als um mindestens 1 m
von der

Rechisgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB {V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO 2016

TF2t: mmunhmiﬂmmwmmmmwn. dirfen nur an den
ind In der des ersten Ob von Gebduden angebracht werden. WM\-
lagen mit rben sowie mit bewegtem oder laufendem Licht sind unzulassig.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. lBauGBle §87 Abs. 1 Ar. 2 BbgBO 2016

TF22:  Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,80 m uw dem angrenzenden Geléinde zulesig. Zuldssig sind nur
Emfvwmn als offene Metall- oder Hotzzaune Sockel-
ind unzuldssig.

Wﬂwl § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO 2016; § 1a Abs. 3 BauGB

Hinweise

Kampfmittelbelastung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich gemat
dienstes vom 01 06 2015 in elnarn kampfmittelbelasteten Gebiet. Damit ist vor der mfﬂhmng von Erdarbeiten
durch den

eine Diese kann
! g beim it beantragt oder
durch einen is der einer vom X :
i Ivuluml Fur beide lichkeiten ist vor Beginn des Vorhabens die entsprechende

ist davon das Flurstiick 65/2, welches bereits
beantragt, urmnucm und unter unsere Reg./RPL-Nr.: 201334920000 am 31.01.2015 frei gegeben wurde.

Denkmalschutz

auf dem
Gnmdnnok Poudamef Snlh 49. Damit |u dor Umosbunguchutz ml& § 2 Abs. 3 BbgDSchG zu beachten.

Gesetzlich geschiitzte Allee
Die auf dem £l Stratte 39 L ird von Seiten der unteren Natur-

des L Potsd: i als Allee nach § 17 iV.m. §29
BNatSchG eingestuft. Alleen dirfen gema® § 17 Abs. 1 BbgNatSchAG nicht beseitigt, zerstort, beschadigt oder
sonst erheblich oder nachhaltig beeintréchtigt werden. Von den Verboten kann gemaR § 17 Abs. 2

gl eine werden, wenn sie aus zwil Grinden der
erforderlich ist und keine anderen zur der g i
wemeﬂ konnten. Komml n -mwm der 2u einer sind die
zu in und Umfang
Ersatzpflanzungen vnrmmhmm
(§44 Abs. 1

Mit Umsetzung der Planung sind zur Abwendung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG in Ver-
bindung mit den Bestimmungen des § 44 Abs. 5

sowie zur von i fur als F
(FCS-MaBnahmen) erforderlich:
Zur Vermeidung dov Tomm von Geholz- und oder dn ihrer
sowie zur
sowie :ur nur wlhnnd des zdtnumu von Anfnnn oum bis
Ende Februar Sofem die die
2ur i nicht d Nm— und Brutzeit uumhgamhn werden kbnnon ist
sine g durch einen

insbesondere zur Profung, ob Niststétten zum Zeitpunkt des Bauvorhabens besetzt sind.

Hohlenbaume sind vor Fallung im durch einen auf

die von F zu

Bei Fallung von F sind auf dem als Ausgleich je wegfallendem Brutplatz zwel

Hohlenbriterkdsten an emem Baum mit dstlicher die Halfte der Nist-

hitfen ist vor der Niststatte Die Nisthilfen sind

dauerhaft zu erhalten und buveflualzuerumn

Die Ersatzniststitten sind durch die untere i deren dauer-

haften Konlwlla Der Sudl Teltow sind im Rnhmun der antmwv«bhm\ dla Nachwdn und Genehmi-

gungen sowie Pfiege der itate ist zwingend im Geneh-

migungsverfahren zu beauflagen.

Sollten vor der Pl \g ei i von zur und i

und g Tierarten werden und deren

it oder 2ur Planung i sein, sind

diese der unteren des L ises Potsd: 2ur Kenntnis zu geben. Hieraus

kinnen sich weitere Restriktionen fir die BaumafRnahmen ergeben oder die Durchfihrung vorgezogener
AusgleichsmaBinahmen bzw. die Erteilung von Befreiungen von den Verboten des besonderen Artenschutzes
erforderfich werden

lum-cnmm
des gelten die
Baumb«nndas und anderer Gehtlze der Stadt Teltow
Béume sind eine Ausnanmagamhmiwng dov St:dt Teltow sowie die Duvchmhmng von Ersatzpflanzungen
Die ng ist auf dem die geschitzten
Béume und Geholze huulltgl wurden. Art kann gemal § 7 Abs. 4 der

der Sltzung zum Schutz des

als gewertet werden.

Steliplatzsatzung
im des gelten die i der der Stadt Teltow.
Kinderspielplatzsatzung
Im des gelten die i der Ki der Stadt
Teltow.
Fernwirmesatzung
[ des gelten die ! der Satzung zur in
der Stadt Teltow (Fernwarmesatzung).
Einsichtnahmeméglichkeit
Die der Phnung zugrunde lie (Gesetze, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen werden in der \g Teltow, i 1/3, 14513
Teltow.

Geholzliste ,Biume"

Acer campestre Feldahom

Acer platanoides Spitzahom

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche

Populus tremula Zitter-Pappel

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Salix alba Siber-Weide

Sorbus aucuparia Eberesche

Tikia cordata Winterfinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Ulmus glabra Berguime

Ulmus x hollandica Bastarduime

Pflanzliste , Kletterpflanzen®

Clematis vitalba Waldrebe

Hedera helix Efeu

Lonicera caprifolium Echtes Geiltblatt

p.
Vitls vinifera ssp. vinifera  Echte Weinrebe
Vitis vinifera ssp. sylvestris Welnrebe Wildform




