Textliche Festsetzungen

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

TF1: Das Sondergebiet Wohnhaus mit Integriertem Lebensmittelsupermarkt und Tiefgarage® dient vorwiegend der
1 mit der Nahrungs- und

Genussmittel sowie von Wohnungen. Zulassig sind:

- einL mit einer betri
vnq-cm—

. i Schank- und Raume far
freie Berufe sowie Anlagen for kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke im ersten Voligeschoss,

- Wohnungen oberhaib des ersten Voligeschosses,
- Ausnahmsweise konnen Im zweiten Betriebe de:
Raume for freie Berufe sowie Anlagen fUr kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke lugeﬂlln
werden.

von bis zu 1.200 m* im ersten

- Tiefgaragen
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO, § 9 Abs. 3 BauGB

T2 Im iet sind Lagerpiaize, und m §da
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzulassig.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs, 5 BauNVO

TF3: Im und Tankstellen unzulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

TF4:  Im Sondergebiet Wohnhaus mit integriertem Lebensmitielsupermarkt und Tiefgarage® darf die fesigesetzie
Grundfiachenzahl (GRZ) von 0,6 durch bauliche Anl-gm unterhalb der Gelandeoberflache wie Tiefgaragen,
Stellplatze und Zufahrien bis zu einer (GRZ) von 0,85 werden.
Rechtsgrundiege: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauVO

TFS: Im Sondergeblet .Wohnhaus mit integriertem Lebensmittelsupermarkt und Tiefgarage" kann ausnahmsweise
@in Vor- oder von geget der Baulinie um bis zu 2 m zugelassen
‘werden.

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.V.m. § 23 Abs. 2 BauNVO

TF6: Im Sondergebiet Wohnhaus mit integriertem Lebensmitteisupermark! und Ymr-gu kann auf der mit
Labcdefga” gekennzeichneten Fiiche im ersten von Gebaude-
tellen gegenaber der 2ur eines werden.
Rechisgrunciage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 BauNvO

TFT: Fir die Baugebiete WA 2 und WA 4 wird eine abweichende Bauweise fesigesetzt. Die Gebaude sind mit
‘saitichem Grenzabstand zu emichten. Die Lange der Gebaude darf 17,50 m nicht Uberschreiten.

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

TF8:  Die Einteilung der st der
Rechtsgrundage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauG8

TF9: lm Wohnhaus mit integri L und Tiefgarage” i 2u den in
Ein- und X ine weitere Ein- und Ausfahrt von der Potsdamer
Slrillﬂ als Tnebmamul:hrl 2ulassig.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

TF10:  Stellpistze auBerhald der und ihre in wasser- und igen Aufbau herzu-
stellen. Auch die Wasser- und L indermnds e

sind unzulassig.
Rechisgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 1a Abs. 3 BauGB

TF11:  Das von den Dachfiéichen anfallende ist auf den auf denen es anfailt, zu
versickem.

Rechtsgrundiage: § 54 Abs. 4 BbgWG 1.V.m. § 9 Abs, 4 BauGB

TF122  Im Wohnhaus mit i L L und Tiefgarage™ sind die Dachfiachen
des v 75 % extensiv
Rechtsgrundlage: § @ Abs. 1 Nr. 25a BauGB, § 12 Abs. 3 BauGB

TF13:  Im und Tiefgarage" sind fensteriose Aullen-
wandfiachen von Gebauden ab elnar Gmlh von 100 m* mit
Pflanzen der Pllanzliste Meter I ene

Planziiste 2u setzen.

Rechtsgrundtage: § 9 Abs. 1 Nr. 256 BouGB, § 1a Abs. 3 BauG8

TF14:  Je angefangene vier Steliplatze auBerhalb der in Laubbaum der
StU 18-20 cm der Gehdiziiste ,Baume” zu pfianzen. WG&MGUMI‘:MWM mindestens
25mx25m.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 253 BouGB, § 1a Abs. 3 BauG8

TF15:  Bel Abgang von Baumen, fur dia der festsetzt, ist an gleicher Stelle
gleichartiger Ersatz der Mindestqualitit StU 30-35 cm zu pﬁamn
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BsuGB

TF16:  Zum vor der an den
innerhalb der Flachen fiir zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bund (L lV'nlcthNMBE)dhdefM

i IB aufweisen. For
Baroraume und ahnliche R!llnl ist ein SchalidammmaB von 35 dB erforderlich (DIN “09 Y&'H' 8).
Ausnahmsweise kann eine Minderung der werden, wenn im
geringerer jiasen wird, als im

angenommen,

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

TF17:  Aufden Flachen for im Sinne
des By iSSi (L N") lmd die dem Schiafen dienenden Riume, die
nicht iber in Fenster zur fugen mit einer
Loftungsaniage auszustatten. Gleiches gilt for Von der Stralte

abgewandt sind solche Auenwande, bei denen der Winkel zwischen snm und Aullenwand mehr als 100

Rechisgrundiage: § 9 Abs. 1 NI 24 BauGB

TF18:  Zum Schutz vor L Im Sinne des sind im Son-
m Wohnhaus mit integriestem chtnnnm-hupcmum und Th‘uaragu' nur Betriebe und Anlagen zulas-
sig, deren LEK nach

DIN 45891 GﬂtuchkuwDﬁ.mrmoﬂmrm(ﬁmhnﬂou"mm(nwb‘s
6.00 Uhr) Oberschvitten werden:

LEK, tags: 55 dB/m*

Das Vorhaben Ist 2ulsssig, wenn der
(beurtsilt nach der TA Larm, Fassung vom 26. Aum1mumu
haitnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das nach DIN 45691, Abschnitt 5 fur das Betriebsgrundstick berech-
nete Immissionskontingent oder einen wm von 15 ) dem (Nr.8.1.
der TA I.lm) an den i (Nr. 2.2 und 2.3. der TA L&mm) nicht
Gberschrei

LEK, nachts: 40 dB/m*

der Anlage oder des Betriebes

Redlwumo. §9Abs. 1 Nr. 24 BauGB
2. Bavordnungsrechtiiche Festsetzungen

TF19:  Im Sondergebiet ,Wohnhaus mit integriertem Lebensmittelsupermarkt und Tiefgarage” ist das obersts zulassige
als um 1 mvon der

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB £ V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO 2016, § 23 Abs. 2 BauNVO

TF20:  Inden Baugebieten MI, WA 1, WA 2 und WA 4 st das oberste zulassige Vollgeschoss als um mindestens 1 m
von der

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB |,V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO 2016

TF21: munm-\dumwmwmwmq durfen nur an den
des ersten von Gebauden angebracht warden. WM
lagen mit Farben sowie mit tem oder laufendem Licht sind unzultissig.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB L.V.m, § 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO 2016
TF22:  Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1 BOmea dem angrenzenden Gelénde zulaesig. Zulassig sind nur
Einfriedungen als ovnn. Metall- oder Holzzaune Sockel-
mauern sind

Rechisgrundiage: §94bl 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO 2016; § 1a Abs. 3 BauGB

Hinweise

Kampfmittelbelastung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich gemat
dienstes vom 01.06.2015 in elnem kampfmittelbelasteten Gebiet. Damit ist vor dcr Anﬁ'mnlng von Erdarbeiten
eine Diese durch den

1 beim L MM oder
durch einen is der einer vom Fachfirma,
d werden. FUr beide ichkeiten st vor Bounn des Vorhabens die entsprechende

ist davon das Flurstiick 65/2, welches bereits
beantragt, urmnucm und unter unsere Reg./RPL-Nr.: 201334920000 am 31.01.2015 frei gegeben wurde.

Denkmalschutz
auf dem
Gnmdmck Poudnmer Stnlh 49. Damit |u dor Umpwunguchntz mlB § 2 Abs. 3 BbgDSchG zu beachten.

Gesetzlich geschiitzte Allee
Die auf dem tse Stratte 39 L wird von Seiten der unteren Natur-

des L Potsd i als Allee nach § 17 iV.im, §29
BNatSchG eingestuft. Alleen dirfen gemal § 17 Abs. 1 BbgNatSchAG nicht beseitigt, zerstort, beschadigt oder
sonst erheblich oder nachhaltig beeintrichtigt werden. Von den Verboten kann gemat § 17 Abs. 2

eine werden, wenn sie aus zwi Grnden der
ewh\ Ist und keine anderen zur der i i
wetden konnten. Kommt es anigmnd der 2u einer sind die
oder 2u in und Umfang
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
(§ 44 Abs. 1

Mit Umsetzung der Planung sind zur Abwendung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG in Ver-
blldmgmndsnﬁcsﬂmmnwdﬂ§“m 5

fur alsF
(FCS-Mnhmnn) cﬂordemch
Zur Vermeidung dov Tomno von Geholz- und oder die inrer
sowie zur
sowie zur nur wlhm\d des ldtrnum von Anfum okhbor bis
Ende Februar Sofem die die
Zur i nicht d Nm- und Brutzeit wrehgemhn ‘werden kbnnon ist

durch einen
lnd:ewndem zur Profung, ob Niststétten zum Zeitpunkt des Bauvorhabens besetzt sind.

Hohlenbaume sind vor Fallung im durch einen auf

die von F zu

Bei Fallung von F sind auf dem als Ausgleich je wegfallendem Brutplatz zwel

Hohlenbriterk&sten an emem Baum mit Sstlicher die Halfte der Nist-

hilfen ist vor der Niststatte Die Nisthilfen sind

dauerhaft zu erhalten und bei vamm 2u ersetzen.

Die Ersatzniststétten sind durch die untere zu und i deren dauer-

haften Kontrolle. Der Stadt Teltow sind im Rahmen der die Genehmi

gungen sowie Die Pfiege der ist zwingend im Geneh-

migungsverfahren zu beaufiagen.

Sollten vor der P g eil i von 2ur und i

und E Tierarten werden und deren

it I oder 2ur Planung i sein, sind

diese der unteren des L ises Potsd: zur Kenntnis zu geben. Hieraus

kénnen sich weitere Restriktionen fir die Baumafnahmen ergeben oder die Durchfihrung vorgezogener
Ausgleichsmafinahmen bzw. die Erteilung von Befreiungen von den Verboten des besonderen Artenschutzes
erforderlich werden.

Blum-chmunn

des die der Sntzunﬂ zum Schutz des

mebemndas und anderer Gehoize der Stadt Teltow
Béume sind eine Autmhrmg-mhmlgung w Shdt Teltow sowie die Dun:hmnmng von Ersatzpflanzungen
Die ng ist gl auf dem die geschitzten
maumsdmbuallﬁmwurﬂm Art kann gemalt § 7 Abs. 4 der

gewertet werden.

Steliplatzsatzung
Im des gelten die i der der Stadt Teltow.
Kinderspielplatzsatzung
Im des gelten die i der Ki der Stadt
Teltow.
Fernwirmesatzung
[ des gelten die i der Satzung zur in
der Stadt Teltow (Ferwarmesatzung).
Einsichtnahmeméglichkeit
Die der Planung zugrunde (Gesetze, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen ei werden in der g Teltow, i 1/3, 14513
Teltow.

Geholzliste ,Baume"

Acer campestre Feldahom

Acer platanoides Spitzahom

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche

Populus tremula Zitter-Pappel

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Salix alba Siber-Weide

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphylios Sommerlinde

Ulmus glabra Berguime

Ulmus x holtandica Bastarduime

Pflanzliste , Kletterpflanzen®

Clematis vitalba Waldrebe

Hedera helix Efeu

Lonicera caprifolium Echtes Geillblatt

Vitis vinifera ssp. vinifera  Echte Weinrebe
Vitis vinifera ssp. sylvestris Welnrebe Wildform




