BEGRUNDUNG

fiir den Bebauungsplan Nr.7 in Teltow.

I. PLANUNGSGEGENSTAND

1. Veranlassung der Planes und Erforderlichkeit

Die Genehmigungsfdhigkeit dieses Vorhabens ist auf Grund des Umfangs
nicht gemdfl § 34 Baugesetzbuch herzustellen.

Somit wird fiir die Gewadhrleistung einer staddtebaulichen Entwicklung
ein Planverfahren erforderlich.

Die zu beplanende Fliche betrdagt 21.500 m?,

2. Plangebiet

Fir das im beiliegenden Lageplan dargestellte Gebiet, begrenzt durch
die Oderstralle im Siiden, 6stlich vom MASSA - Einkaufszentrum,
westlich und nérdlich vom Kraftfuttermischwerk, scll ein Planver-
fahren durchgefiihrt werden.

i. Eutwicklung der Planungsiberlegung

Die Stadtverordnetenversammlung Teltow hat in offentlicher Silzung
am 10. Novenber 1992 beschlossen, fir o.g. Geldnde einen vorzeiti-
gen Bebauungsplan aufzustellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um eine
geordnete stddtebauliche Entwicklung an diesem Standort zu gewahr-
leisten.

2. Intention des Planes

Die vorgesehene Bebauung wird so gestaltet, daB durch eine
Gliederung des Baukorpers keine zu massive Bebauung des Plangebietes
entsteht. Durch diese Bebauungsform wird eine Anpassung an die
geplante slidliche Bebauung der OderstrafBe erreicht.



3. Planinhalt

Der stadtebauliche Entwurf wird durch einen Baukdrper bestimmt, der
bedingt durch seine Funktionalitidt sowohl Gewerbetriebe, Service-,
Biiro- und Ausstellungsflachen beinhalten kann.

Auf dem Grundstiick sind sowohl Tiefgaragenstellplatze, als auch
oberirdische Stellplédtze vorgesehen.

Freifldchen - Auflenanlagen

Die auf dem Gelinde verbleibenden Freiflidchen werden in einem Griin-
ordnungsprojekt gartnerisch gestaltet. Durch eine griingestalterische
Straflenplanung soll zudem die Attraktivitdt der Oderstrafle gefdr-
dert werden. Als Einfriedung ist ein Zaun vorgesehen.

Das Grimordnungsprojekt dient zur Konzipierung der verbleibenden
Freifldchen und wird zusammen mit den Bauantrigen vorgelegt.

Durch die Verwendung von umweltfreundlichen Bausteffen und einer
sinnvollen Gestaltung der Freiflidchen soll den Belangen der Umwelt
Rechnung getragen werden.,

4. Der Bebauungsplan setzt im einzelnen fest :

- Gewerbegebiet ( GE ) - Flachenausweisung mit maximal
6 Vollgeschossen, bei einer Traufhthe von 18 m

Grundflachenzahl ( GRZ ) 0,8 und einer
Geschof3flachenzahl ( GFZ ) von 2,4

Begriindung :

Das geplante sechsgeschossige Gebdude orientiert sich in seiner
Hohenentwicklung an die siidliche Bebauung der Oderstrafe und bildet
dazu ein stiddtebauliches Pendant.

Die verkehrstechnische Erschlieflung erfolgt von der Oderstrafe
aus. Der ruhende Verkehr wird in einer Tiefgarage und auf oberir-
dischen Stellplédtzen nachgewiesen.

Zum gegenwidrtigen Zeitpunkt kann davon ausgegangen werden, daf
alle notwendigen Ver- bzw. Entsorgungsleitungen am Plangebiet

in der OderstraBe vorhanden sind.



I1I. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Die geplanten Vorhaben im Geltungsbereich des vorzeitigen Bebau-
ungsplanes stellen keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Eine Umweltvertriaglichkeitsprifung nach §§ 2 ff des Gesetzes liber
die Umweltvertraglichkeit ist nicht erforderlich.

Die §8 39 - 44 Baugesetzbuch ( Planungsschadensrecht) sind nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

IV. VERFAHREN

Die Stadtverordnetenversammlung von Teltow hat in offentlicher
Sitzung am 10.November 1992 beschlossen, fiir das an der Oderstrafle
gelegene Gelande einen Bebauungsplan mit Griinordnungsprojekt fiir
eine geordnete stiddtebauliche Entwicklung aufzustellen.

Die &ffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und die Anhdrung der Biirger gemaB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
findet am 27.April 1993 statt. Die dffentliche Auslegung des Bebau-
ungsplanes erfolgt in der Zeit vom 19. April 1993 bis zum 25. Mail
19923, der Termin wird im Amtsblatt der Stadt Teltow und in der

MaZ fristgerecht bekannt gemacht ( § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch ).

V. RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des § 246 a,
Abs. 1, Satz 1 , Nr.6 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8.
Dezember 1986 ( BGBL I S5.2253 zuletzt gedndert durch Anlage I Kap.
X1V, Abschnitt II, Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31.August 1990
I.V. mit Art. 1, des Gesetzes vom 23.September 1990 { BGBL 1990 II
5.885, 1122 ) und den §8§ 5 und 21 Abs. 3 der Kommunalverfassung vom
17.Mai 1990 ( GBL I Nr. 28, S. 255 ) aufgestellt.

VI. AUSWIRKUNGEN AUF DEN HAUSHALTSPLAN

Der Stadt Teltow entstehen keine Kosten.
Aufgestellt :
0-1530 Teltow, 24.ij;§§£;j7
£ . 2,
Dezernat Vé{é%;é/ ' ?f
Bau- und Wéhnungsverwaltung

K. -H. Beda



