Der Bebauungsplan Nr. 8 der Stadt Teltow fiir das Areal zwischen BoberstraBBe, Oderstrafe und
Potsdamer StraBe, festgesetzt durch Satzung vom 25.11.1993 und in Kraft getreten am 02.01.1995 wird

im Geltungsbereich dieses Anderungsbebauungsplanes wie folgt geéndert:

A Die zeichnerischen Festsetzungen werden vollstandig gestrichen und durch die
zeichnerischen Festsetzungen des Anderungsbebauungsplanes ersetzt.

B Die textlichen Festsetzungen werden gestrichen und durch die folgenden textlichen
Festsetzungen ersetzt:

TF 1:

Im Mischgebiet sind Lagerplatze, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des
§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzulassig.

TF 2:

Im Baugebiet Ml ist das oberste zuldssige Vollgeschoss als zuriickversetztes Staffelgeschoss oder mit
einer Dachschrage auszubilden. Ausnahmsweise kann hierfir fur das oberste zulassige Vollgeschoss
ein Zurlcktreten gegenuber der straRenseitigen Baulinie um bis zu 2,0 m zugelassen werden.

TF 3:

Ein Vortreten untergeordneter Gebaudeteile gegenuber der stralBenseitig festgesetzten Baulinie kann
ausnahmsweise flr Erker und Balkone bis zu einem MaR von 0,5 m zugelassen werden. Ein Zurtick-
treten untergeordneter Gebaudeteile gegenuber der stralRenseitig festgesetzten Baulinie kann aus-
nahmsweise bis zu einem Maf} von 0,5 m zugelassen werden.

TF 4:

In dem Teil des Baugebietes MI zwischen der festgesetzten Baulinie und der StraRenbegrenzungslinie
der Potsdamer Stral3e (,Vorgartenzone®) sind Stellplatze und Garagen unzulassig.

TF 5:

Mindestens 20% der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind mit Strauchern der Geholzliste
yStraucher® und Baumen der Gehdlzliste ,Baume* zu bepflanzen. Je angefangene 300 m? Grund-
stlicksflache ist mindestens ein Baum der Gehdlzliste ,Baume* zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl
der zu pflanzenden Baume kénnen auf dem Baugrundstiick vorhandene Laubbdume mit einem Stamm-
umfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 130 cm Uber dem Erdboden, sowie
Baumpflanzungen gemafR TF 6 zur Begriinung von Stellplatzanlagen kdnnen eingerechnet werden.

TF 6:

Je 6 Stellplatze ist mindestens ein Laubbaum der Gehdlzliste ,Baume*® zu pflanzen. Die GréRe der
Pflanzflache betragt jeweils mindestens 2 m x 2 m.

TF 7:

Stellplatze und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen. Auch die Wasser-
und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

TF 8:

Das von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken, auf denen es
anfallt, zu versickern (§ 54 Absatz 4 BbgWG in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB).

TF 9:

Zum Schutz vor La&rm mussen entlang der Potsdamer StralRe an den der Strafle zugewandten Fassaden
die AuBenteile von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen bewertete Luftschallddmmmale (R'w,res)
aufweisen, die gemal DIN 4109 (Ausgabe Nov. 1989) je nach Raumart fir den Larmpegelbereich VI
erforderlich sind. Der Strafle zugewandt sind solche Aulenwande, bei denen der Winkel zwischen
StralRenachse und AuRenwand unter 100 Grad betragt.

Dem Schlafen dienende Raume sowie Ubernachtungsraume in Beherbergungsbetrieben sind nach Nor-
den, zu den der Potsdamer Strale abgewandten Seite zu orientieren, bzw. missen Uber mindestens ein
zu offnendes Fenster im ruhigen Bereich (nachts < 50dB(A)) verfligen bzw. im Einwirkungsbereich von
nachts 50 dB(A) und mehr Uber schallgedammte Luftungssysteme verfugen.

Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten Bauschallddmmmalie, eine abweichende
Grundrissgestaltung sowie ein Verzicht auf die Ausstattung mit schallgeddmmten Liftungssystemen
zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer AuRenlarmpegel nachgewie-
sen wird, als im Bebauungsplan angenommen (gemaf Larmkartierung zum Larmaktionsplan vom De-
zember 2013 - > 75 dB(A) tags und > 65 dB(A) nachts).

TF 10:

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zulassig. Werbeanlagen durfen nur an den AulRen-
wanden im Erdgeschoss und in der Bristungszone des ersten Obergeschosses von Gebauden ange-
bracht werden. Werbeanlagen mit fluoreszierenden Farben sowie mit wechselndem, bewegtem oder
laufendem Licht sind unzulassig. Werbeanlagen sind grundséatzlich genehmigungspflichtig und mit
gesondertem Bauantrag zu beantragen.

TF 11:

Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 1,80 m uber dem angrenzenden Gelande zulassig. Zulassig
sind nur Einfriedungen als offene Metall- oder Holzzdune (einschlieBlich Maschendrahtzaunen).
Durchgehende Sockelmauern sind unzulassig.

TF 12:
Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Geholzliste ,,Baume* Geholzliste ,,Straucher
Acer campestre Feldahorn Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn Carpinus betulus Hainbuche
Acer pseudoplatanus Bergahorn Cornus sanguinea Hartriegel
Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana Hasel
Quercus robur Stieleiche Crataegus monogyna Weilldorn
Quercus petraea Traubeneiche Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen
Sorbus aucuparia Eberesche Ligustrum vulgare Liguster
Tilia Cordata Winterlinde Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Obstbdume in Sorten Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa rugosa Apfelrose
Rosa canina Hundrose
Sambucus nigra Holunder

Hinweise

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Teltow
vom 26.01.2011, in Kraft getreten im Marz 2011.

Fir die Fallung von Baumen, die dem Schutz der Baumschutzsatzung unterliegen, istim Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens ein schriftlicher Antrag auf eine Ausnahmegenehmigung nach § 6 der Baumschutzsat-
zung zu stellen. Mit Erteilung der Ausnahmegenehmigung wird dem Antragsteller eine Auflage zum Ersatz fir
beseitigte, geschitzte Baume und Gehdlze erteilt.

Besonderer Artenschutz (§ 44 Abs. 1 BNatSchG)

Mit Umsetzung der Planung sind zur Abwendung der Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG in
Verbindung mit den Bestimmungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG die nachfolgend benannten
Vermeidungsmafinahmen (Bauzeitenregelung) sowie MaRnahmen zur Schaffung von Ersatzquartieren fur
Hohlenbriter als Funktionserhaltende Malnahmen (FCS-MaBRnahmen) erforderlich:

1. Eine Geholzbeseitigung ist zum Schutz von Nist-, Brut- und Lebensstatten und zur Vermeidung einer Be-
eintrachtigung von frei britenden Végeln gemal § 39 BNatSchG grundsatzlich nur wahrend des Zeitraums
von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufihren.

Zur Vermeidung der Tétung von Gehdlz- und Hoéhlenbritern oder die Zerstérung ihrer Entwicklungsformen
sind Baumfallungen sowie sonstige MaRnahmen zur Baufeldfreimachung (z. B. der Abriss der Bestandsge-
baude) aufllerhalb der Nist- und Brutzeit der ermittelten Vogelarten durchzufthren.

Im Falle des Neubaus eines Gebaudes unmittelbar an die Brandwand des Nachbargebdudes Potsdamer
StralRe 44, wodurch die derzeit vorhandenen Brutplatze unzuganglich werden, sind die BaumalRnahmen zur
Errichtung des Gebaudes auflerhalb der Nist- und Brutzeit durchzufuhren.

Sofern die Baumafinahmen bzw. die Baufeldfreimachung nicht auBerhalb der Nist- und Brutzeit durchge-
fuhrt werden kdnnen, ist eine 6kologische Bautiberwachung erforderlich, insbesondere zur Prifung, ob
Niststatten zum Zeitpunkt des Bauvorhabens besetzt sind.

2. Im Falle des Neubaus eines Gebaudes unmittelbar an die Brandwand des Nachbargebaudes Potsdamer
StralRe 44, wodurch die Brutplatze unzuganglich werden, sind fur den Hohlenbriter Star geeignete Ersatz-
quartiere zu schaffen. Je weggefallenem Brutplatz sind auf dem Baugrundstiick zwei Nistkasten fir den
Star an Baumen in 6stlicher Himmelsrichtung in mindestens 3 m Héhe aufzuhangen (Verhaltnis 1:2).
Mindestens die Halfte der Nisthilfen ist vor Beeintrachtigung bzw. Beseitigung der vorhandenen Niststatte
herzustellen. Die Nisthilfen sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

3. Bei Fallung des auf dem Grundstlick befindlichen Baumes mit verlassenem Nest eines HOhlenbruters sind
auf dem Baugrundstiick als Ausgleich zwei Hohlenbriiterkdsten an einem Baum mit dstlicher Ausrichtung
aufzuhangen. Mindestens die Halfte der Nisthilfen ist vor Beeintrachtigung bzw. Beseitigung der vorhan-
denen Niststatte herzustellen. Die Nisthilfen sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

4. Sollten vor Umsetzung der Planung Fortpflanzungs- und Ruhestatten europaisch geschutzter Tierarten
festgestellt werden und deren Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung der
Planung unabdingbar sein, sind diese der zustandigen Naturschutzbehdrde zur Kenntnis zu geben. Hieraus
kénnen sich weitere Restriktionen fir die Baumalnahmen ergeben oder die Durchfiihrung vorgezogener
AusgleichsmalRnahmen bzw. die Erteilung von Befreiungen von den Verboten des besonderen Arten-
schutzes erforderlich werden.

Kampfmittelbelastung

Nach Hinweis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Brandenburg befindet sich das Plangebiet in einem kampf-
mittelbelasteten Gebiet. Damit ist vor der Ausflhrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung er-
forderlich. Diese Kampfmittelfreiheitsbescheinigung kann durch den Vorhabentrager / Grundstiickseigentimer
beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Brandenburg beantragt oder durch einen Nachweis der Kampfmittelfrei-
heit, einer vom Grundstlckseigentimer beauftragten Fachfirma, beigebracht werden. Fir beide Mdglichkeiten
ist rechtzeitig vor Beginn des Vorhabens die entsprechende Beantragung bzw. Beauftragung vorzunehmen.



