Teil B: Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen
Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB

~a

In allgemeinen Wohngebieten sind die
Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO (Ausnahmen)
unzulassig.

Uies benrundet sich 1n dem Jeweiliqgen
Flacnenbedarft, der den Charakter des
Betauungsplangebietes sprengen wirde,
und zum anderen wurdan disse Nutzungen
eine erhebliche Menge von Kfz-Verkehr
in das Gebjet ziehen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind

die Flichen von Aufenthalisraumen in anderen
Geschossen einschl. der zu ihnen gehorenden

Treppenraume und einschl. i1hrer Umfassungs-

wande zur Berechnung der GeschoBflache gem.

§ 20 (3) BauNVO nicht mitzurechnen.

Diese Festsetzung wurde getroffen, um auch
in den Dachgeschossen die Herstellung aus-
reichend grofller Wohnungen ermcqglichen zu
kannen,

Das auf den Dachflachen und auf den nicht vom
Kfz-Verkehr befahrenen ErschlieBungsflachen
anfallende Niederschlagswasser, ist so weit wie
moglich, auf den Baugrundsticken zu versickern
oder dem Brauchwasserkreislauf fur die Gebaude
bzw. fur die Grundstucksbewdsserung zuzufuhren.
Uberschiissige Wassermengen sind in die affenen
Vorfluter sudlich der Stahnsdorfer StraBe bzw.
in die Regenwasserkanalisation einzuleiten.

Die Festsetzung zur Niederschlagswesserbehand-
lung, stellt einen Te1l des Ausgleicns fur den
Cingriff in den lokalen Boden- u. Hasserhaus-
halt durch Uberbauung und Versiegelung dar. Das
relativ saubere Niederschlagswasser der [ach-
und der unbelasteten ErschlieBungsflachen sollte
grundsdtzlich im Gebiet verbleiben und wenn es
die Bodenverhdltnisse zulassen, versickert wer-
den. Eine Nutzung als Brauchwasser ist epenfalls
aus der Sicht des sparsamen Umgangs mit der
Ressource dasser zu sehen. Die Regelung zu den
liberschlissigen Wassermengen ist notwendig, um zu
einer gesicherten Entsorqung im Baugebiet zu
Komren.

4. FUr!die befestigten Teile der Grundstucksfrei-

flachen sind vollstandig bodenversiegelnde
Ausfiihrungen unzuldssig. Grundstuckszufahrten
und -zuwege dirfen nur in der erforderlichen
Breite befestigt werden.

Die Festsetzungen zur Befestigqung der Grund-
stucksfreiflachen soll den Eingriff 1n den
Boden- u. Wasserhaushalt gering halten. Sie
sind im Zusammenhang mit der o0.g. Festsetzung
zur Niederschlagswasserbehandlung zu sehen.
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5.

10.

Die als Flache fur das Anpflanzen von Bdumen

und Strauchern festgesetzte Flache Typ A,
parallel zur Stahnsdorfer StraBe, ist als dichte,
geschlossene Kulisse mit standortgerechten, ein-
heimischen Geholzen zu bepflanzen. Je angefangene
100 m®> Pflanzfldche ist mindestens ein Baum anzu-
pflanzen.

Die als Flache fur das Anpflanzen von Baumen

und Strauchern festgesetzte Flache Typ B,
parallel zu den Grdben und dem Rothepfuhl, 1st
als nicht iliberbaubarer Saumbereich mit standort-
gerechten, einheimischen Strauchern zu bepflanzen.

Die Festsetzungen sollen sicherstellen, dafl das
Baugehiet sowohl zur Stahnsdorfer StraBe als auch
zu den angrenzenden Graben bzw. zum Rothepfuhl,
standortgerecht bepflianzt wird. Als Kompensations-
mafnahme fur die verbleibenden Eingriffe in den
Boden- u. Wasserhaushalt durfen fur die Bepflan-
zungen nur standortgerechte, einheimische Gehrgolz-
arten verwendet werden. Sie konnen damit zur EBi0-
topanreicherung im Baugebiet beltragen. Fur die
Anpflanzung geeignete Geholzarten sind 1m Erlau-
terunasbericht zum Grunordnungsplan aufgelistet.

In allen Baugebieten sind die Grundstiicksfrei-
flichen mit standortgerechten, einheimischen
Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Ab einer
GrundstiicksgroBe von 200 m° ist mindestens ein
Laubbaum je angefangene 250 m" Grundstucksfldche
zu pflanzen.

Stellplatze sind mit Baumen und Strduchern
ausreichend zu umpflanzen. Anlagen mit mehr

als 4 Stellplatzen sind durch 1,5 m breite
Pflanzinseln zu gliedern, so daB maximal 4
StEHp]HtIE zusammengefaBt sind. Je 4 Stell-
platze ist mindestens ein hochstammiger

| aubbaum zu pflanzen. *

Offentliche und private ErschlieBungsfldchen
sind durch das Anpflanzen von hochstdmmigen
Laubbdumen zu gliedern. Die Baume miissen in
einen durchschnittlichen Abstand von 12 m im
Bere1ch der HaupterschlieBung und 10 m im
Bereich der sonstigen Verkehrsfldchen stehen.
Gegebenenfalls sind die Anpflanzungen auf den
Freifldchen der Baugrundsticke zu gewahrleisten.
Es 5inh voorrangig WeiBdorn, Eberesche, Mehl -
beere, Winterlinde, Spitzahorn, Hainbuche, Zier-
apfel und Yogelkirsche zu verwenden.

 Auf samtliche Festsetzungen zur Bepflanzung von

Bdumen sind nur solche Exemplare anrechenbar,
die einen Mindeststammumpfang von 16-18 cm auf-
welisen.

Nach den o.g. Festsetzungen genannte Anpflan-
zungen sind auf Dauer zu erhalten, zu schutzen
und erforderlichenfalls zu ersetzen.

Die Festsetzungen zu den allgemeinen Anpflan-
zungen dienen vorrangig der Einbindung des Bau-
gebietes in das Orts- und Landschaftsbild.

Durch die weitgehende Berucksichtigung von
standortgerechten, einheimischen Arten werden
zusatzlich 'positive Auswirkungen auf den Bio-
top- und Artenschutz sichergestellt, die auch
als Kompensationsmanahme fir die Eingriffe

in den Boden- und Wasserhaushalt dienen kGnnen.
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11. Die Fldachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

12.

sind mit folgenden Rechten zu belasten:
— die Flache A mit Gehrecht zugunsten der Allge-

meinheit, Fahrrecht zugunsten der Benutzer und
Besucher der an die Flache A angrenzenden
Grundstiicke und Leitungsrecht zugunsten der
zustandigen Versorgungstrager,

— die Flachen B mit Gehrecht zugunsten der All-

gemeinheit, Fahrrecht zugunsten von Not-, Ver-

und Entsorgungsfahrzeugen und Leitungsrecht
zugunsten der zustdndigen Versorgungstrdger,

— die Fldache C mit Gehrecht zugunsten der Allge-

meinheit und Leitungsrecht zugunsten der zu-
standigen Versorgungstriger,

— die Flachen D mit Gehrecht zugunsten der All-

gemeinheit,

— die Flachen E mit Leitungsrecht zugunsten der

zustdandigen Versorgungstridger.

Innerhalb der als Flache fiir das Anpflanzen von
Bdaumen und Strduchern festgesetzten Fldche Typ A
ist parallel zur Stahnsdorfer StraBe ein be-
pflanzbares Larmschutzsystem von mindestens

2,0 m Hohe iiber OK Terrain zu errichten und dau-
erhaft zu begriinen.



