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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Aligemeines Wohngebiet

Uberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 9 Abs.1 Nr. 2. BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

i Baugrenze

Verkehrsflache gemal § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

/ offentliche StraRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Bindungen fiir Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

©) Erhalt Baume

Sonstige Planzeichen

i Geltungsbereich

1 Hoéhenpunkt Geldndehéhe (DHHN “92)

Planzeichen ohne Normcharakter

@ Bestandsgebaude

o

{3 | Bestandsbaum

- Bestandshecke

/ Flurstiicksgrenze

1788

Flurstiickshummer

Erklarung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
hier: allgemeines Wohngebiet:
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 4 BauNVvO

MaR der baulichen Nutzung
hier: Grundflachenzahl (SRZ
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

i.vV.m. §§ 16 und 19 BauNvVO

Bauweise

‘WA 1

MaR der baulichen Nutzung
hier: Zahl der Voligeschosse
gemal § 9 Abs.1 Nr. 1. BauGB
i.V.m. §§ 16 u. 20 BauNVO

_

|____MaRB der baulichen Nutzung
hier: Geschossfldchenzah! (GFZ)
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

geman § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 22 BauNvO

hier: offene Bauweise

i.V.m. §§ 16 und 20 BauNVO

| Bauweise
geman § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.vV.m. § 22 BauNvVO

THmax.: 3,85 m
FHmax.: 8,0 m

hier: Einzel- und Doppelh&user sind zuléssig

| max. zuldssige Traufhdhe (TH) und max.
zuléssige Firtshéhe (FH) und max.

gemal § 9 Abs.2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO

Satzung der Stadt Teltow ber den Bebauungsplan Nr.56 "Siedlerweg"

Rechtsgrundlagen

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993),

- die Anlage zur Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZVO90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),

- die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI | S. 226), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 29.November 2010 (GVBI. | Nr. 39),

- die Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S.286), geandert durch Artikel 15 des Gesetzes
vom 23. September 2008 (GVBI. | S.202, 207).

(A) Planzeichnung
MaRstab 1:1.000

(B) Textliche Festsetzungen
| Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 4 BauNVO
1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO

1.1 In dem allgemeinen Wohngebiet zulassig sind:
- Wohngebéude.

1.2 In dem allgemeinen Wohngebiet kénnen ausnahmsweise zugelassen werden

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

sowie gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

1.3 Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes in dem allgemeinen Wohngebiet werden:
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

(§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Il MindestgréRe fiir die Baugrundstiicke geman § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

1 Die Grundstlicksgréfie der Baugrundstiicke darf bei Einzelhdusern 750 m? und bei einer Doppelhaushélfte von Doppelhdusern 400 m? nicht
unterschreiten.

Ill H6chstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

1 Pro Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zulassig.

IV Hohe baulicher Anlagen geméan § 9 Abs. 3 BauGB

1 Die Traufhdhe ist das MaB zwischen der Erdgeschoss-FuBbodenh&he (Erdgeschoss-Oberkante-Rohfutboden) und der duBeren Schnittkante der
AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut. Die Firsthéhe ist das Mall zwischen der Erdgeschoss-FulRbodenhdhe
(Erdgeschoss-Oberkante-RohfuBboden) und dem obersten Dachabschluss.

V Hohenlage gemaf § 9 Abs. 2 BauGB

1 Die Erdgeschossfulbodenhdhe (Erdgeschoss-Oberkante-RohfulRboden) darf maximal 60 cm Gber der nachstgelegenen, in der Planurkunde
eingetragenen Geléndehdhe (Bezughdhe) liegen.

VI Stellplédtze und Garagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO

1 Garagen, Carports und Stellplatze sind auf den privaten Baugrundstiicken zulassig.

VI Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BbgBO
1 Dachform
1.1 Flachdacher sind bei Gebauden, die Hauptanlagen sind, nicht zulassig.

1.2 Die Dacher der Gebaude, die Hauptanlagen sind, sind mit einer Dachneigung zwischen 25° und 48° auszufiihren.

VIl Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige
technische Vorkehrungen gemaR § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

1 Eine Ausrichtung von Kinder- und Schlafraumen in Richtung Stiden ist nicht zuléssig. Kann die Anordnung von Kinder- und Schlafrdumen an den
siidlichen Gebaudeseiten nicht ausgeschlossen werden, sind deren Fenster mit schallgeddmmten AuRenluft-Durchlasselementen auszustatten.

IX Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

1 Fiir Stellplatzanlagen sowie fur Verkehrs- und ErschlieBungsflachen auf den Grundstiicken sind luft- und wasserdurchléssige Belége (z.B. Pflaster
mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen) zu verwenden.

Hinweise

1. Bodendenkmaler

Innerhalb des Geltungsbereiches sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder
Metallgegenstande, Knochen o.a., entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale
und die Entdeckungsstéatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch
dariiber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arché&ologischen Landesmuseum zu (ibergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12
BbgDSchG). Die Bauausfiihrenden sind liber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren. Die Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und
Befugnisse der Fachbehdrde fiir Bodendenkmale als Trager éffentlicher Belange (§ 17BbgDSchG).

2. Kampfmittel
Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich nach einer ersten Bewertung innerhalb eines Kampfmittel belasteten Gebietes. Fiir die
Ausfihrung von Erdarbeiten ist eine gesonderte Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.

Verfahren

Praambel
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) hat die Stadtverordnetenversammilung der Stadt Teltow den Bebauungsplan
Nr. 56 "Siedlerweg", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Teltow hat am 18.11.2009 gemé&R § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Ort/Datum/Siegel Biirgermeister

2. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden geméaR § 2 Abs. 2 BauGB ist durchgefiihrt worden. Sie sind mit Schreiben vom 28.02.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme
zum Bebauungsplan aufgefordert worden.

Ort/Datum/Siegel Biirgermeister

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt worden. Der Vorentwurf zu dem Bebauungsplan sowie der
Begriindung hat in der Zeit vom 09.03.2011 bis einschlieBlich zum 11.03.2011 éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Ort/Datum/Siegel Biirgermeister

4. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger und die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am
29.06.2011 gepriift und abgewogen.

Ort/Datum/Siegel Biirgermeister

5. Die Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden geman § 2 Abs.
2 BauGB ist durchgefiihrt worden. Sie sind mit Schreiben vom 14.07.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Bebauungsplan aufgefordert
worden.

Ort/Datum/Siegel Biirgermeister

6. Die Beteiligung der Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt worden. Der Entwurf zum Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung hat in der Zeit vom 01.08.2011 bis einschlieBlich zum 02.08.2011 nach § 3 Abs.
2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Ort/Datum/Siegel Biirgermeister

7. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger und die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am
18.04.2012 geprift und abgewogen.

Ort/Datum/Siegel Biirgermeister

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde gemaR § 10 BauGB am 18.04.2012 von der
Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Ort/Datum/Siegel Birgermeister

9. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralien,
Wege und Plétze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Ort/Datum/Siegel Unterschrift

10. Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt.

Ort/Datum/Siegel Biirgermeister
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