(B) Textliche Festsetzungen
| Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 4 BauNVO
1 Allgemeines Wohngebiet (WA) geméaR § 4 BauNVO

1.1 In dem allgemeinen Wohngebiet zulassig sind:
- Wohngebaude.

1.2 In dem allgemeinen Wohngebiet knnen ausnahmsweise zugelassen werden

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

sowie geman § 4 Abs. 3 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

1.3 Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes in dem allgemeinen Wohngebiet werden:
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

(§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Il MindestgroRe fiir die Baugrundstiicke gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

1 Die GrundstiicksgréRe der Baugrundstiicke darf bei Einzelhdusern 750 m? und bei einer Doppelhaushélfte von Doppelhdusern 400 m? nicht
unterschreiten.

Ill Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

1 Pro Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zuléssig.

IV Hohe baulicher Anlagen gemaf § 9 Abs. 3 BauGB

1 Die Traufh6he ist das MaR zwischen der Erdgeschoss-FuBbodenhdhe (Erdgeschoss-Oberkante-RohfuRboden) und der auReren Schnittkante der
AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut. Die Firsthdhe ist das MaR zwischen der Erdgeschoss-Fuflbodenhéhe
(Erdgeschoss-Oberkante-RohfuRboden) und dem obersten Dachabschluss.

V Hohenlage gemaR § 9 Abs. 2 BauGB

1 Die Erdgeschossfubodenhéhe (Erdgeschoss-Oberkante-RohfuBboden) darf maximal 60 cm (iber der néchstgelegenen, in der Planurkunde
eingetragenen Gelandehdéhe (Bezughdhe) liegen.

VI Stellplatze und Garagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO

1 Garagen, Carports und Stellplétze sind auf den privaten Baugrundstiicken zulassig.

VIl Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BbgBO
1 Dachform
1.1 Flachdécher sind bei Gebauden, die Hauptanlagen sind, nicht zuléssig.

1.2 Die Dacher der Gebaude, die Hauptanlagen sind, sind mit einer Dachneigung zwischen 25° und 48° auszufiihren.

VIl Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige
technische Vorkehrungen gemag § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

1 Eine Ausrichtung von Kinder- und Schlafrdumen in Richtung Siiden ist nicht zulassig. Kann die Anordnung von Kinder- und Schlafrdumen an den
stidlichen Gebaudeseiten nicht ausgeschlossen werden, sind deren Fenster mit schallgedammten AuRenluft-Durchlasselementen auszustatten.

IX Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

1 Fir Stellplatzanlagen sowie fiir Verkehrs- und ErschlieBungsflachen auf den Grundstiicken sind luft- und wasserdurchléssige Belége (z.B. Pflaster
mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen) zu verwenden.

Hinweise

1. Bodendenkméler

Innerhalb des Geltungsbereiches sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder
Metallgegensténde, Knochen o.a., entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale
und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch
dariiber hinaus, in unveréandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum zu libergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12
BbgDSchG). Die Bauausfiihrenden sind liber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren. Die Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und
Befugnisse der Fachbehérde fiir Bodendenkmale als Tréager 6ffentlicher Belange (§ 17BbgDSchG).

2. Kampfmittel
Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich nach einer ersten Bewertung innerhalb eines Kampfmittel belasteten Gebietes. Fiir die
Ausfiihrung von Erdarbeiten ist eine gesonderte Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.



