Bebauungsplan Nr. 75 ,,Ehemaliger Sabersky-Park an der Lichterfelder Allee/Jacobson-
steig” der Stadt Teltow

Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB

Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und Uber die Griinde, aus de-
nen der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmoglichkeiten gewahit wurde.
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Ausgangslage

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Teltow hat auf ihrer Sitzung am 4. Juli 2018 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 75 ,Ehemaliger Sabersky-Park an der Lichterfelder Allee
/ Jacobsonsteig” beschlossen (Beschluss Nr. 10/34/2018).

Die Planungsabsicht flir den Bebauungsplan entwickelt sich gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Teltow, der die beabsichtigte stad-
tebauliche Entwicklung fir das ganze Stadtgebiet in den Grundziigen darstellt. Im rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan der Stadt Teltow sind die Flachen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB als ,Grinflachen* mit Zweckbestimmung ,Na-
turnahe Parkanlage* dargestellt.

Im Ergebnis einer friihzeitigen Beteiligung der unteren Forstbehdrde handelt es sich bei den
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Uberwiegend um Wald im Sinne des Lan-
deswaldgesetzes (LWaldG). Dennoch hélt die Stadt Teltow an ihrer Planungsabsicht fest, die
Flachen zum dauerhaften Erhalt des vorhandenen Altbaumbestandes sowie zur Entwickiung
und dauerhaften Sicherung der Erholungsfunktion mit einem Bebauungsplan planungsrecht-
lich als ,Offentliche Griinflachen" mit Zweckbestimmung ,Naturnahe Parkanlage® zu sichern.

Planungsziel
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die folgenden Ziele verfolgt:

- Entwicklung / Sicherung der Flache als offentliche Griinflache unter Bericksichtigung
von Biotopverbundqualitdten und Grinverbindungsfunktionen

- Entwicklung der Erholungsnutzung

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Kontext mit der Gesamt-
entwicklung Seehofs und der Berlicksichtigung der Baukultur und Gartenbaukultur und
der erhaltenswerten Platze, Fldchen und Griinanlagen von geschichtlicher, kinstleri-
scher und stadtebaulicher Bedeutung.

Priifung der Umweltbelange

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 75 ,Ehemaliger Sabersky-Park an der
Lichterfelder Allee / Jacobsonsteig” wurden die Umweltbelange zu den Schutzgttern des Na-
turhaushaltes: Boden, Wasser, Klima, Biotope und Arten sowie zu den Schutzgutern Land-
schaft, Kultur- und sonstige Sachgiiter und Mensch, bezogen auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplans und auf Grundlage der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB ermittelt und bewertet.

Die Ermittlung und Bewertung der Umweltbelange im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 75 ,Ehemaliger Sabersky-Park an der Lichterfelder Allee / Jacobsonsteig” ergab, dass die
Aufstellung des Bebauungsplans nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzglter
des Naturhaushaltes sowie der Schutzgiter Landschaft, Kultur- und sonstige Sachguiter und
Mensch fuhrt. Auch mit Beeintrachtigungen von Natura 2000 Gebieten ist nicht zu rechnen.
Die Erholungsfunktion der Flachen wird gestérkt.

Im Hinblick auf den Flachenverbrauch werden mit Umsetzung der Planung keine bislang un-
bebauten Flachen in Anspruch genommen. Die Flachen bleiben als Griinflachen mit Altbaum-
bestand erhalten. Eine vorhandene Wegeverbindung wird als FulR- und Radweg wasser- und
luftdurchlassig befestigt. Die Festsetzung von offentlichen StraRenverkehrsflachen dient der
Neuordnung der Grundstiickssituation. Aus formellen Griinden ist eine Waldumwandiung mit
der Durchfilihrung von Ersatzaufforstungsmafnahmen an anderer Stelle im Stadtgebiet erfor-
derlich.
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Spezifische Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern, die zu Summationswir-
kungen hinsichtlich der Beeintrachtigungen fihren kdnnen, sind nicht erkennbar.

Mit Umsetzung der Planung ist mit dem Anfall von Abféllen durch die Nutzer der &ffentlichen
Grunflache zu rechnen. Uber das mégliche Aufstellen von Millsammelbehéltern wird im Zuge
der konkreten Grinflachengestaltung zu entscheiden sein. Unter Beachtung des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes, nachdem Abfélle, die nicht vermieden werden kénnen, getrennt zu halten
und zu entsorgen sind, sind mit Umsetzung der Planung keine negativen Auswirkungen infolge
der Art und Menge der erzeugten Abfalle zu erwarten. Auswirkungen infolge der eingesetzten
Techniken und eingesetzten Stoffe sind nicht zu erwarten.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe der Waldstatus der Flachen erhalten. Eine Wald-
nutzung ware nach den Bestimmungen des Landeswaldgesetzes moglich. Eine Waldumwand-
lungsgenehmigung fiir eine bauliche Nutzung der Flachen wurde von Seiten der zustandigen
Forstbehdrden ausgeschlossen.

Verfahrensablauf und Abwagungen

Gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
mit Schreiben vom 29.01.2020 friihzeitig Uber die Planung unterrichtet und zur AufRerung im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert. Sofern bei den Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Be-
lange umweltrelevante Gutachten bzw. Untersuchungen mit Relevanz fiir die Anderung vor-
liegen, wurden diese darum gebeten, diese Unterlagen zur Verfligung zu stellen. Es wurden
keine Hinweise gegeben.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im Zeitraum vom 20.02.2020 bis
20.03.2020 mit Pandemiebedingter Nachbeteiligung im Zeitraum vom 24.06.2020 bis
08.07.2020 wurden zwei Stellungnahmen mit Umweltbezug abgegeben. Zwei Stellungnahmen
unterstiitzen die Planungsabsicht. In einer Stellungnahme wird eine Bebauung der Flachen
angeregt.

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Be-
lange mit Schreiben vom 07.10.2022 wurden keine weiteren umweltrelevanten Hinweise ge-
geben. Von Seiten der zustandigen Forstbehorde wird die Waldumwandlungsgenehmigung in
Aussicht gestellt.

Im Rahmen der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung im Zeitraum vom 13.10.2022 bis ein-
schlieSlich 15.11.2022 wurde zwei Stellungnahme abgegeben und nochmals eine Bebauung
der Flachen angeregt.

Im Ergebnis der Abwéagung wird an der Festsetzung einer offentlichen Griinflache mit Zweck-
bestimmung ,Naturnahe Parkanlage“ mit der damit verbundenen Waldumwandlung und der
Ersatzaufforstung an anderer Stelle im Stadtgebiet festgehalten.

Planungsalternativen

Als Planungsalternativen kommen eine Bebauung der Flachen gemé&l den Anregungen aus
der Offentlichkeitsbeteiligung oder ein Erhalt der Flachen als Flachen mit Waldeigenschaft im
Sinne des Landeswaldgesetzes in Betracht. Im Ergebnis der Abwagung wird an der Festset-
zung einer 6&ffentlichen Grinflache mit Zweckbestimmung ,Naturnahe Parkanlage” entspre-
chend der Darstellung im Flachennutzungsplan der Stadt Teltow als vorbereitendem Bauleit-
plan festgehalten.
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Am 20. September 2023 wurde der Bebauungsplan Nr. 75 ,Ehemaliger Sabersky-Park an der
Lichterfelder Allee / Jacobsonsteig” als Satzung beschlossen.

Mit Bekanntmachung im Amtsblatt am 4. Oktober 2023 ist der Bebauungsplan Nr. 75 ,Ehema-
liger Sabersky-Park an der Lichterfelder Allee / Jacobsonsteig” in Kraft getreten.

Teltow, den .&5.70, ... 2023

Blrgermeister




